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) REGULAMIN )
PRZETARGOW NA ZBYCIE NIERUCHOMOSC1

Regulamin okresla sposob i tryb przeprowadzenia przetargdw oraz przeprowadzania rokowan po
drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym, na zbycie nieruchomosci stanowiagcych
wilasno$é lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Piotrkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j,
zwanych dalej nieruchomos$ciami.

I. Postanowienia ogolne.
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Spotdzielnia przeprowadza przetarg na podstawie przepisoéw Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 .
Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o
spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.).
zgodnie z postanowieniami Statutu Piotrkowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.
Niniejszy Regulamin nie narusza przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2004 1. Nr 167, poz. 1758, z pézn. zm.).

§2
1. Przetarg ma na celu zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci.
2. Przetarg na zbycie nieruchomosci moze mie¢ charakter ograniczony lub nieograniczony.
3. O charakterze przetargu decyduje Zarzad.
4. Krag 0s6b moggcych uczestniczyé w przetargu ograniczonym jest okreslany w ogloszeniu o
przetargu, decyzje w tym przedmiocie podejmuje Zarzad.
5. Sprzedaz nieruchomosci albo sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczystej. Koszty zwiazane z
dokonaniem tych czynnosci ponosi uczestnik przetargu.

§3
Przetarg na zbycie nieruchomos$ci moze odby¢ si¢ w trybie:
1) przetargu ustnego (licytacja),
2) przetargu pisemnego (sktadanie pisemnych ofert).
O trybie przetargu decyduje Zarzad.

§4
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybodr
najkorzystniejszej oferty.

§5
Przetarg musi by¢é poprzedzony ogloszeniem. Przetarg na zbycie nieruchomosci oglasza Zarzad.
Ogloszenia o organizowanym przetargu sg umieszczane na tablicach ogloszen w budynkach
Spoldzielni, w siedzibie Spoldzielni a nadto sa publikowane w prasie i na stronie internetowe;j
Spoétdzielni.
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1. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o zbyciu wigcej niz jednej
nieruchomosci.
2. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:
a) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru nieruchomosci 1
ksiegi wieczystej:
b) obcigzeniach nieruchomosci;
¢) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc¢;
d) w przypadku przetargu ograniczonego — warunki wymagane od oséb przystepujacych do
przetargu;
e) tryb przetargu;
f) cenie wywotawczej okreslanej na podstawie operatu szacunkowego;
g) terminach i miejscu zgloszenia si¢ 0s6b zamierzajgcych przystgpi¢ do uczestnictwa w przetargu
ustnym,
h) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert w przypadku przetargu pisemnego;
i) kryteriach wyboru najkorzystniejszej oferty w przypadku przetargu pisemnego;
j) terminie i miejscu, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z ewentualnymi dodatkowymi warunkami i
informacjami o przetargu;
k) wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia;
1) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;
m) zastrzezeniu, ze Zarzadowi przyshuguje w kazdym czasie prawo odstapienia od przetargu bez
podania przyczyn:
n) zastrzezenie, ze ogloszenie o przetargu, warunki przetargu i regulamin przetargu moga by¢ w
kazdym czasie zmienione lub odwotlane,
0) miejscu udostepnienia regulaminu przetargu.

§7
Organizator od chwili udostgpnienia warunkow, a oferent od chwili ztozenia oferty zgodnie z
ogloszeniem o przetargu, sg obowigzani postgpowaé zgodnie z postanowieniami ogloszenia. a
takze warunkami przetargu.

§8
W przypadku braku chetnych i koniecznosci ogloszenia kolejnego przetargu dopuszcza sie¢
mozliwo$¢ obnizenia ceny wywotawczej o max 10 % wartosci nieruchomosci wynikajacej z
operatu szacunkowego. Do dokonania tych czynnosci upowazniony jest Zarzad Spétdzielni.

IL. Postanowienia szczegolowe dotyczace przetargu ustnego i pisemnego.
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1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Zarzad, w skladzie przewodniczacy,
sekretarz i 3 cztonkow.
2. W obradach Komisji Przetargowej bierze rowniez udzial cztonek Rady Nadzorcze;.
3. Oferty na przetarg pisemny zbiera Zarzad i przekazuje komisji do rozpatrzenia.
4, Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygni¢cia na przetargu pisemnym w drodze gtosowania.
5. W przypadku réwnej liczby gltoséw decyduje glos przewodniczgcego komisji przetargowe;.

§ 10
W przetargu nie mogg uczestniczy¢é osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z czlonkami komisji przetargowej w takim
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bezstronnosci komisji przetargowej.

§ 11
Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:
a) stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia o przetargu:
b) w przypadku przetargu ograniczonego dopuszczenie do uczestnictwa oséb
speliajgcych wymagania takiego uczestnictwa;
¢) sporzgdzenie imiennej listy 0sob stajacych do przetargu lub ich pelnomocnikow
posiadajgcych szczegdlne pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego lub z podpisem
poswiadczonym notarialnie:
d) sprawdzenie wniesienia wadium;
e) sporzadzenie protokolu z przebiegu przetargu;
1) przyjecie wyjasnien lub o$wiadczen ztozonych przez przystepujacych do przetargu,
g) w przypadku przetargu pisemnego szczegdtowa analize ofert 1 wybor najkorzystniejszej z nich
lub ustalenie, Zze zadna z ofert nie spelnia wymagan wynikajacych z ogloszenia o przetargu i
niniejszego reguiaminu.

§12
1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w PLN w wysoko$ci 1 w terminie
okreslonych przez Zarzad w ogloszeniu o przetargu. Wadium nie moze by¢ nizsze niz 20 % ceny
wywotawczej i wyzsze niz 30 % tej ceny.
2. Wadium nalezy wptaci¢ w terminie i na numer rachunku bankowego Spoétdzielni wskazany w
ogloszeniu o przetargu.
3. Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.
4. Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu okazuja komisji przetargowej w dniu przetargu
dokument stwierdzajacy tozsamosc.
W przypadku oséb fizycznych pozostajacych w zwigzku malzenskim, posiadajacych ustawowsg
wspolno$¢ majgtkowa, do udziatu w przetargu wymagana jest obecno$¢ obojga malzonkdéw lub
pisemna zgoda wspotmalzonka na przystapienie do przetargu w celu zakupu nieruchomosci.
W przypadku posiadania rozdzielno$ci majatkowej, nalezy przed przystgpieniem do przetargu
przedtozy¢ komisji przetargowej dokument potwierdzajacy rozdzielno$¢ majatkows.
5. Osoby prawne krajowe i spotki z udzialem zagranicznym zobowiazane sa przedtozy¢ oryginaly
lub po$wiadczone za zgodno$¢ z oryginalem: aktualny odpis z KRS, uchwale odpowiedniego
organu osoby prawnej zezwalajacej na przystapienie i udzial w przetargu oraz inne konieczne
upowaznienia. Pelnomocnicy o0s6b prawnych, uczestniczacy w przetargu okazujag komisji
przetargowej w dniu przetargu dokument stwierdzajacy tozsamosc.
6. Wadium z zastrzezeniem ust. 7 1 9, zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu
przetargu jednak nie p6zniej niz przed uptywem 14 dni od dnia, odpowiednio: odwolania przetargu,
zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
7. Wadium uczestnika przetargu, ktory zaoferowal najwyzsza ceng, zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.
Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory przetarg wygral, od zawarcia
umowy notarialne;j.
Wadium wszystkich uczestnikow przetargu ulega przepadkowl, jezeli zadna z osob fizycznych i
prawnych biorgcych udziat w przetargu, nie zglosi chociaz jednego postgpienia. O przepadku
wadium uczestnik przetargu powiadamiany jest na pismie z uzasadnieniesi.
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§13
1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow:
a) w przypadku przetargu pisemnego chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajagca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.
b) w przypadku przetargu ustnego jezeli chociaz jeden uczesinik zaoferowal, co najmniej jedno
postapienie powyzej ceny wywolawcze;.

§14
W przypadku przetargu ustnego:
1. postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 2 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do
petnych dziesiatek ztotych.
2. minimalna wysoko$¢ postgpienia jest kazdorazowo okreslane w % w ogloszeniu o przetargu.
3. o wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu.

§15
1. Uczestnicy przetargu ustnego zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania, nie ma dalszych postgpien.
2. Zgloszenie ceny nastepuje ustnie z jednoczesnym uniesieniem w gor¢ karty z numeretr
porzadkowym, otrzymanej od komisji przetargowej przed rozpoczeciem przetargu.

$ 16
1. Oferta zlozona w toku przetargu ustnego przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik (licytant) zaoferuje
cene wyzsza albo gdy przetarg zostal zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, chyba ze w
warunkach przetargu zastrzezono inaczej.
2. Jezeli wazno$¢ umowy zalezy od spetnienia szczegOlnych wymagan przewidzianych w ustawie,
zarOWno organizator przetargu, jak i jej uczestnik, ktérego oferta zostala przyjeta, moga dochodzi¢
zawarcia umowy,

§ 17
Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnig najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwe firmy.
ktora przetarg wygrala.

§18
Organizator jest obowigzany niezwlocznie powiadomié¢ na pi$mie uczestnikOw przetargu o jego
wyniku albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru.

§ 19
Cena nieruchomos$ci osiggnieta w przetargu, pomniejszona o wplacone wadium, platna jest
jednorazowo najpozniej do dnia zawarcia umowy cywilnoprawne;.

§20
1. Wyznaczony termin skladania ofert w przetargu pisemnym nie moze uplyna¢ pdzniej niz 3 dni
przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach.
2. Pisemna oferta powinna zawierac:
1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia oferty;
3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen; \;}j



4) oferowang ceng i sposob jej zaplaty;

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkoéw przetargu.

3. Do oferty nalezy dolgczy¢ kopi¢ dowodu wniesienia wadium.

4. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach z dopiskiem jakiego przetargu dotycza.

§ 21
1. Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokol, ktéry stanowi podstawe do zawarcia
umowy w tormie aktu notarialnego. Protokét powinien zawieraé informacje o:
a) terminie i miejscu oraz trybie przetargu;
b) oznaczeniu nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru nieruchomosci i
ksiegi wieczyste];
¢) obcigzeniach nieruchomoscei:
d) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc¢;
¢) wyjasnieniach i oswiadczeniach zlozonych przez przystepujacych do przetargu;
f) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;
g) cenie wywolawczej nieruchomosci:
h) w przypadku przetargu pisemnego informacj¢ o zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;
i) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez Komisj¢ przetargows;
j) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej w przetargu
jako nabywca nieruchomosci;
k) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw Komisji przetargowej:
1) informacje o zawieszeniu lub odstgpieniu od przetargu;
m) dacie i miejscu sporzadzenia protokotu.
2. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy czlonkowie komisji przetargowej, a
ewentualny brak ktoéregokolwiek z podpisow nalezy uzasadnic.

§ 22
1. Organizator przetargu zawiadomi osob¢ ustalong, jako nabywce nieruchomos$ci o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.
2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w ust. 1.
organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podiega
ZWIOtOWi.

§ 23
1. Organizator oraz uczestnik przetargu moga zada¢ uniewaznienia zawartej umowy, jezeli strona
tej umowy, inny uczestnik lub osoba dzialajaca w porozumieniu z nimi wplyneta na wynik
przetargu w sposob sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami. Jezeli umowa zostata zawarta na
cudzy rachunek, jej uniewaznienia moze zadaé takze ten, na czyj rachunek umowa zostata zawarta
lub dajacy zlecenie.
2. Uprawnienie powyzsze wygasa z uplywem miesigca od dnia, w ktérym uprawniony dowiedzial
sie o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pozniej jednak niz z uptywem roku od dnia zawarcia
umowy.




I11. Rokewania po drugim przetargu.

§ 24
1. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad Spoéldzielni moze podjaé
uchwale o zbyciu nieruchomosci w drodze rokowan albo organizowac kolejne przetargi.

§ 25
Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym powinno
zawierac¢ informacje o:
1) oznaczeniu nieruchomogci oraz o cenie wywotawczej:
2) obcigzeniach nieruchomosci:
3) zobowigzaniach, ktoérych przedmiotem jest nieruchomosc:
4) terminach przeprowadzonych przetargow;
5) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych zgloszen udzialu w rokowaniach;
6) terminic 1 miejscu, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi ewentualnymi warunkami
rokowarn;
7) terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan:
8) terminie, miejscu wplaty oraz o wysokosci zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy;
9) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomo$ci gruntowej;
10) zastrzezeniu, ze Spotdzielni przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez wybrania
nabywcy nieruchomosci.

§ 26
1. Zgloszenia udzialu w rokowaniach, sklada si¢ w zamknigtych kopertach najpozniej na 3 dni
przed wyznaczonym terminem rokowan.
2. Zgloszenie powinno zawierac:
1) imig, nazwisko i adres albo nazwg lub firm¢ oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot;
2) date sporzadzenia zgloszenia;
3) o$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznatl si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
4) proponowang ceng¢ i Sposob jej zaptlaty:
5) proponowany sposob realizacji ewentualnych dodatkowych warunkow rokowan.
3. Do zgloszenia nalezy dotgczy¢ kopi¢ dowodu wplaty zaliczki.

§27
Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wptyngto tylko jedno zgloszenie spelniajace warunki
okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 28
1. Zarzad Spoldzielni moze powierzy¢ prowadzenie rokowan komisji przetargowej, ktora
przeprowadzala ostatni przetarg, lub powota¢ nowa komisje¢ do przeprowadzenia rokowar.
2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania, przekazujgc
uczestnikom rokowan informacje, o ktérych mowa w § 26.
3. Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:
1) podaje liczbe otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki:
2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ichr,




tresci uczestnikom. oraz sprawdza tozsamos$¢ uczestnikow rokowan;

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez uczestnikéw rokowan;

4) oglasza, ktdre zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej cz¢sci rokowan.

4, Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej cze$ci rokowan osobom.
ktoérych zgtoszenia:

1) nie odpowiadajg warunkom rokowat;

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

3) nie zawieraja wymaganych danych lub dane te sg niekompletne oraz nie zawierajg dowodu
wplaty zaliczki;

4) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

5. Komisja przeprowadza ustng cz¢$¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do
zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikdw rokowan, osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czgscei.

6. Dodatkowe propozycje uczestnikéw rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga
by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

§ 29
1. Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywcee lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy. z zastrzezeniem ust. 2.
2. W przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowan rownorzednych propozycji komisja moze
zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.
3. Z przeprowadzonych rokowan sekretarz komisji sporzgdza protokol.
4. Rokowania uwaza si¢ za zamkniete z chwilg podpisania protokotu.
5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknieciu.

§30
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale, w odniesieniu do komisji
przeprowadzajacej rokowania, a takze w zakresie sposobu i trybu przeprowadzania rokowan,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu I 1 II niniejszego regulaminu,

IV. Postanowienia koncowe.

931
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;j.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy. Rady Nadzorczej
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