Zatacznik do uchwaty nr 19
Rady Nadzorczej PSM z dnia 24.04.2018 .

REGULAMIN
przeprowadzania przetargu na lokale stanowiace wlasnos¢ Piotrkowskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej.

Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przetargéw wyodrgbnienia wiasnosci 1 najmu
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wlasnos¢ Piotrkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej zwane dalej lokalami.

I. Postanowienia ogélne.
§1

Spotdzielnia przeprowadza przetarg na podstawie przepisow Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz 459 z p6zn. zm.) oraz Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z
pézn. zm.), zgodnie z postanowieniami Statutu Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2
1. Przetarg na lokale moze mie¢ charakter ograniczony lub nieograniczony.
2. W przetargu ograniczonym mogg uczestniczy¢ wylacznie cztonkowie Spotdzielni.

3. O charakterze przetargu decyduje Zarzad.

§3
1. Przetarg na lokale moze odby¢ si¢ w trybie:
1) przetargu ustnego (aukcja),
2) przetargu pisemnego (przetarg ofert)
2. O trybie przetargu decyduje Zarzad.

§4

Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty.

§5

Przetarg musi by¢ poprzedzony ogloszeniem. Przetarg na lokale oglasza Zarzad. Ogloszenia o
organizowanym przetargu s3 umieszczane na tablicach ogloszen w budynkach Spoétdzielni, w
siedzibie Spoldzielni a nadto sg publikowane w prasie lokalnej i1 na stronie internetowej Spotdzielni.
Ogloszenie o przetargu publikuje si¢ na 14 dni przed terminem skladania ofert lub terminem
przetargu ustnego (aukcji).

§6

1. W ogloszeniu o przetargu nalezy okresli¢ czas, miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu,



poda¢ wysoko$¢ postapienia, albo wskaza¢ sposob udostepniania tych warunkéw. W
szczeg6lnosci w ogloszeniu nalezy zamie$ci¢ informacje o terminie 1 sposobie sktadania ofert,
cen¢ wywolawcza, wysoko$¢ 1 termin wplaty wadium, informacje o terminie i miejscu otwarcia
ofert oraz wskaza¢ kto ponosi koszty zawarcia umowy. Ogloszenie o przetargu moze by¢
zmienione lub odwotane tylko, wtedy gdy zastrzezono to w jego tresci.

2. Minimalne postgpienie w przetargu ustnym (aukcji) na wyodrebnienie wtasnosci wynosi 100,00
ztotych.

3. Minimalne postgpienie w przetargu ustnym (aukcji) na najem lokalu uzytkowego wynosi 10
groszy.

§7

Organizator od chwili udostgpnienia warunkow, a oferent od chwili ztozenia oferty zgodnie z
ogloszeniem przetargu sa obowigzani postgpowac zgodnie z postanowieniami ogloszenia, a takze
warunkami przetargu.

§8

1. Oferta ztozona w toku przetargu ustnego (aukcji) przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik (licytant)
ztozyt ofertg korzystniejsza, chyba ze w warunkach przetargu zastrzezono inacze;j.

2. Jezeli wazno$¢ umowy zalezy od spelnienia szczegdlnych wymagan przewidzianych w ustawie,
zard6wno organizator aukcji, jak i jej uczestnik, ktorego oferta zostata przyjeta, moga dochodzic¢
zawarcia umowy.

§9

1. Oferta zlozona w toku przetargu przestaje wigzaé, gdy zostala wybrana inna oferta albo gdy
przetarg zostal zamkniety bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, chyba ze w warunkach przetargu
zastrzezono inaczej.

2. Organizator jest obowigzany niezwlocznie powiadomi¢ na piSmie uczestnikOw przetargu
pisemnie o jego wyniku albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru.

§ 10

Przyjecie oferty dokonane z zastrzezeniem zmiany lub uzupetnienia jej tresci poczytuje si¢ za nowa
oferte.

§11

Przetarg ustalajacy pierwszenstwo ustanowienia prawa do lokalu ma na celu wybdr osoby, na rzecz
ktorej zostanie ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego.

§12

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem roszczen osob bliskich 1 osoby, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
(tj. z zastrzezeniem art. 15 i 16' Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych) — Spotdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w



sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§13

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielni¢. Prawo do lokalu nabyte w powyzszy sposob, Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 14

Najemca wybierany jest w drodze przetargu.

I1.

§ 15

Organizator oraz uczestnik przetargu moga zada¢ uniewaznienia zawartej umowy, jezeli strona
tej umowy, inny uczestnik lub osoba dzialajaca w porozumieniu z nimi wptyn¢ta na wynik
aukcji albo przetargu w sposob sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami. Jezeli umowa
zostala zawarta na cudzy rachunek, jej uniewaznienia moze zada¢ takze ten, na czyj rachunek
umowa zostata zawarta lub dajacy zlecenie.

Uprawnienie powyzsze wygasa z uptywem miesigca od dnia, w ktérym uprawniony dowiedziat
si¢ o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pozniej jednak niz z uptywem roku od dnia
zawarcia umowy.

Postanowienia szczegolowe.
§ 16

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci i terminie
okreslonych przez Zarzad w ogloszeniu o przetargu, albo ustanowienie odpowiedniego
zabezpieczenia jego zaplaty oraz brak zaleglosci finansowych wobec Spotdzielni. Wadium nie
moze by¢ nizsze niz 20% ceny wywotawczej 1 wyzsze niz 30% tej ceny.

Wadium nalezy wptaci¢ w terminie i na numer rachunku bankowego Spoétdzielni wskazany w
ogloszeniu o przetargu.

Zwrot wadium osobom, ktore nie wygraty przetargu nastgpuje najpdzniej w dniu nastgpnym po
ogloszeniu wynikow przetargu, a ustanowione zabezpieczenie wygasa.

Wadium wptacone przez osoby, ktore w wyniku przetargu uzyskuja prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, domu jednorodzinnego zalicza si¢ na poczet wylicytowanej kwoty prawa pierwszenstwa
zawarcia w/w umowy.

Wadium wplacone przez osoby, ktére w wyniku przetargu zostaja najemcami lokalu, zalicza si¢
na poczet kaucji badz czynszu.

Wadium przechodzi na rzecz Spoéldzielni, jezeli uczestnik przetargu, ktorego oferta zostata
wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy.

Wadium wszystkich uczestnikow przetargu ulega przepadkowi, jezeli zadna z oséb fizycznych i
prawnych bioracych udziat w przetargu, nie zgtosi chociaz jednego postapienia. O przepadku
wadium uczestnik przetargu powiadamiany jest na pismie z uzasadnieniem.
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§ 17
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow:

a) w przypadku przetargu pisemnego chociazby wptynela tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu,

b) w przypadku przetargu ustnego jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat, co najmniej jedno
postgpienie powyzej ceny wywolawcze;j.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Zarzad.

W pracach komisji przetargowej moze bra¢ udzial wyznaczony cztonek Rady Nadzorcze;.

§18

Przetarg ustny prowadzi komisja po nadaniu numerdéw oferentom z potwierdzeniem wptaconego
wadium. Mandaty z numerami wydaje si¢ uczestnikom przed przetargiem. Numery nadaje si¢
uczestnikom w porzadku alfabetycznym wedtug nazwisk lub nazw.

Przetarg moze si¢ odby¢ przy udziale jednego uczestnika.
Uczestnicy aukcji zgtaszaja ofert¢ ceny podnoszac mandat.
Zaoferowanie ceny wywotawcze] w przetargu pisemnym uznaje si¢ za prawidlowa oferte.

Zaoferowana cena przestaje by¢ wigzaca, gdy inna osoba biorgca udziat w przetargu zaoferuje
cen¢ wyzsza. Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
obwieszczeniu najwyzszej oferty ceny i stwierdzeniu zamkniecia przetargu, dalsze postapienia
nie bedg uwzgledniane. Po stwierdzeniu prowadzacego o zamknigciu przetargu na dany lokal
wymienia nr oferenta, ktory wygrat przetarg.

Cena osiggni¢ta w przetargu, pomniejszona o wplacone wadium, ptatna jest w ciggu 30 dni od
rozstrzygnigcia przetargu.

§ 19
Oferty na przetarg pisemny zbiera Zarzad 1 przekazuje komisji do rozpatrzenia.
Komisja sprawdza czy oferty spetniaja wymagane kryteria.

W przypadku przetargu pisemnego, jezeli wplynety co najmniej dwie oferty Komisja
przetargowa moze odstapi¢ od przetargu w celu ogloszenia przetargu ustnego, o czym informuje
oferentow.

Sposrdd ztozonych, prawidlowych ofert komisja wybiera najkorzystniejsza.
Z przetargu sporzadzany jest protokot.
Protokot z wnioskami komisji przekazywany jest Zarzadowi do zatwierdzenia.

Zatwierdzony uchwalg Zarzadu, protokot z przeprowadzonego przetargu, stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu.

§ 20

Z przetargu ustnego komisja sporzadza protokot, podpisany przez wszystkich cztonkoéw komisji
1 przedstawia go Zarzadowi do zatwierdzenia.

W protokole nalezy wymienic:
1) sktad komisji,



2) date przetargu,

3) adres lokalu podlegajacego przetargowi,

4) nazwiska lub nazwy wszystkich uczestnikow,
5) przebieg aukcji,

6) nazwisko osoby, ktora wygrala przetarg,

7) cene nabycia badz wysokos$¢ czynszu.

3. Zatwierdzony uchwata Zarzadu, protokot z przeprowadzonego przetargu, stanowi podstawe do
zawarcia aktu notarialnego lub umowy najmu.

§ 21

Osoba wygrywajaca przetarg ma obowigzek wnoszenia optat eksploatacyjnych lub uiszczania
czynszu za lokal od dnia przekazania lokalu w jej wtadanie.

§ 22

Szczegotowe zasady ustanawiania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego okresla Statut. Tryb i warunki najmu lokali okresla
Regulamin najmu lokali i miejsc postojowych oraz zamiany lokali.

I11. Postanowienia koncowe.

§23

W przypadku kiedy dwukrotne ogloszenie o przetargu na zbycie lokalu mieszkalnego lub
zbycie/najem lokalu uzytkowego nie doprowadzito do ustalenia kontrahenta, wowczas Spoétdzielnia
moze zawrze¢ stosowng umowe¢ w trybie pozaprzetargowym na zasadach przewidzianych w
przepisach Kodeksu Cywilnego.

§ 24

1. Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia 24.04. 2018 roku.

2. Traci moc Regulamin przeprowadzania przetargu na lokale stanowigce wtasnos¢ Piotrkowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 31 z dnia 28
pazdziernika 2008 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Elzbieta Kowalewska Ryszard Mgkarski



