INFORMATOR
ORGANIZACYJNO — GOSPODARCZY NR 56
PIOTRKOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Informacja o wazniejszych wydarzeniach organizacyjno -
gospodarczych w Piotrkowskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w okresie od dnia 1 pazdziernika do dnia 31 grudnia 2008
roku.

W czwartym kwartale najwazniejszym zadaniem Spotdzielni
byto przygotowanie i uchwalenie planu gospodarczego na 2009
rok.

W tym zakresie wspotpracowaly ze soba SciSle wszystkie
organy statutowe Spotdzielni.

1. Rada Nadzorcza.

Na posiedzeniu w dniu 28.10.2008 r. Rada Nadzorcza sposrod

przedstawionych ofert, dokonata wyboru firmy zrzeszajacej

biegtych rewidentow do zbadania sprawozdania finansowego

Spotdzielni za 2008 rok.

Na przedmiotowe badanie zostat ogloszony przetarg na ktory

zglosito sig¢ kilka firm oferujacych za badanie ceny w roznej

wysokosci.

Wszystkie zlozone oferty rozpatrywata Komisja Rewizyjna a

nastgpnie przedstawita Radzie Nadzorczej opini¢ zalecajaca

wybor firmy dajacej gwarancje rzetelnego wykonania badania

7a najnizsza ceng.

Rada zatwierdzila ten wyboér podejmujac w tym wzgledzie

stosowng uchwale.

Badanie sprawozdania finansowego bedzie przeprowadzone do

31.03.2009 1.

Na tym samym posiedzeniu Rada Nadzorcza, po pozytywnych

opiniach Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Gospodarki

Zasobami Mieszkaniowymi, uchwalita nastgpujace regulaminy:

1) Regulamin rozliczania kosztow zwiazanych z przeniesieniem
wlasnosci lokali na cztonkow,

2) Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

3) Regulamin funduszu remontowego,

4) Regulamin w sprawie trybu rozliczen finansowych

Spotdzielni z cztonkami z tytutu wkladéow mieszkaniowych i

budowlanych w eksploatowanych zasobach lokalowych,

5) Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji obiektow

budowlanych za realizacj¢ ktorych odpowiada Piotrkowska

Spoétdzielni Mieszkaniowa,

6) Regulamin przeprowadzania przetargu na lokale stanowiace
wlasnos¢ Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Ponadto Rada Nadzorcza uchwalita zatozenia planistyczne

Spotdzielni na 2009 r., rekomendowane po ich analizie przez

Komisj¢ Rewizyjna.

Na posiedzeniu w dniu 25.11.2008 r. Rada Nadzorcza przyje¢ta

informacj¢ Zarzadu z wykonania planu gospodarczego za okres

0d 1.01.2008 r. do 31.10.2008 r.

Podjeto uchwale w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
porzadku domowego.
W dniu 17.12.2008 r. Rada Nadzorcza  rozpatrywala

przygotowany przez Zarzad pakiet materialdéw i projektow

uchwat dotyczacych planu gospodarczo - finansowego

Spoldzielni w poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci w 2008

roku.

Zagadnienia z tym zwigzane byly przedmiotem analizy

dokonanej przez Komisj¢ Rewizyjna. Komisja uznata

merytoryczna zasadno$¢ przyjecia planu  gospodarczego

Spoldzielni oraz optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i

innych optat, rekomendujac ich przyjecie.

W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza podjgla stosowna

uchwale zatwierdzajaca plan a w celu zabezpieczenia realizacji

zaplanowanych zadan i zapewnienia roéwnowagi finansowej

migdzy przychodami i kosztami, rowniez uchwat w sprawie:

- ustalania optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

- ustalania innych optat dla lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- ustalania optat za energi¢ cieplna.

Wszystkie te uchwaty wchodza w zycie od 1.01.2009 r.

Dla Zarzadu ktory przygotowywal projekty tych uchwal,

szczegolnie skomplikowany byt problem ustalenia optat na

pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

PSM.

Wynika to z wymogdw okreslonych w ustawie o spotdzielniach

mieszkaniowych, rozliczania kazdej nieruchomosci oddzielnie a

takze ze wzgledu na rodzaj posiadanego prawa do lokalu.

W zwiazku z tym stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci zostaly podzielone na nast¢pujace

grupy:

1) optata dla wlascicieli

cztonkami Spoétdzielni,

2) oplata dla wlascicieli lokali mieszkalnych niebgdacych

cztonkami Spotdzielni,

3) optata dla osob posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu

bedacych cztonkami Spétdzielni,

4) optata dla oséb posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu niebgdacych cztonkami Spétdzielni.

Stawki powyzszych optat sa zréznicowane dla kazdej

nieruchomo$ci w zalezno$ci od wysokosci kosztow jakie

zostaly poniesione na jej utrzymanie.

Uchwala ma zastosowanie do 67 nieruchomosci do ktorych

Spotdzielnia na ustalone prawo do gruntow.

Natomiast dla 35 nieruchomosci o nieuregulowanych sprawach

terenowo - prawnych i w stosunku do ktoérych nie zostaty

podjete uchwaty dotyczace okreslenia wtasnosci lokali, optaty

WYNosza:

1) dla oséb posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu

lokali mieszkalnych bedacych

bedacych cztonkami Spétdzielni - 3.01 zi/m2 ,
2) dla os6b posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu

niebedacych cztonkami Spétdzielni - 3,06 Z1/m2.

Wymieniona wysoko$¢ optat obowiazuje w budynkach przy
ulicach: Garbarskiej 17/19 bl. 4, Garbarskiej 21 bl. 5,
Garbarskiej 23/25 bl. 6, Roosevelta 4A bl. 2, Roosevelta 6 bl. 3,
Roosevelta 10 bl. 4, Sienkiewicza 21, Sienkiewicza 23,
Sienkiewicza 24, Sienkiewicza 28, Prochnika 3, Prochnika 13,
Préchnika 18/20, Pasaz Rudowskiego 11, Wojska Polskiego
127 seg. B, Wojska Polskiego 127 seg. C, Armii Krajowej 29
bl. 9, Armii Krajowej 31 bl. 10, Armii Krajowej 35 bl. 12,
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Armii Krajowej 35A bl. 13, Poprzecznej 15 bl. 1, Poprzecznej
15A bl. 2, Poprzecznej 15B bl. 3, Poprzecznej 13 bl. 4,
Poprzecznej 11 bl. 5, Poprzecznej 9 bl. 6, Poprzecznej 7 bl. 7,
Poprzecznej 5 bl. 8, Dmowskiego 17/23 bl. 2, Dmowskiego
25/31 bl. 1, Lodzkiej 50/52A bl. 5, Lodzkiej 50/52B, Lodzkiej
44 bl. 3a, Lodzkiej 46 bl. 3b, Lodzkiej 48 bl. 3c.

Kolejna uchwala podjgta przez Rade Nadzorcza dotyczyla
ustalenia innych optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

Okreslono ze ich wysoko$¢ bedzie wynosi¢ miesigcznie:

1) Optata na pokrycie kosztow utrzymania lokali uzytkowych o

statusie wlasnosciowym - 3,36 zi/mz.
Po rozliczeniu rzeczywistych kosztéw lokali uzytkowych za
2008 r., Rada Nadzorcza uchwala z dnia 26.02.2009 r.

podwyzszyla oplate na 5,53 zl/mz.
2) Optata na utrzymanie wegztéw cieplnych:
a) lokale mieszkalne:

- Piotrkéw Tryb. - 0,28 zb/m?,
- Sulejow - 0,48 zb/m?,
- Moszczenica - 0,61 zl/mz,
b) lokale uzytkowe wlasnos$ciowe - 0,39 zl/m2 ,
c) lokale uzytkowe — najem - 1,55 zl/mz.
3) Pozostate optaty eksploatacyjne:
a) garaze:
Piotrkéw Tryb. - 2,60 zl/mz,
W zwigzku z licznymi uwagami przekazanymi do

Spoéldzielni, Zarzad doglebnie przeanalizowal poszczegdlne
elementy kosztow utrzymania garazy w odniesieniu do
faktycznego wykonania za 2008 r. W zwiazku z powyzszym
uchwala Rady Nadzorczej z dnia 26.02.2009 r. oplata

eksploatacyjna zostala obnizona do wysokosci 1,52 m2 dla

os6b mieszkajacych w zasobach PSM i 2,42 zl/m2 dla
niemieszkancow.

Sulejow - 1,03 zb/m?,
Moszczenica - 0,90 Zl/mz,
b) dzwigi osobowe - 5,43 zl/od osoby,

¢) domofony - 1,98 zt/od domofonu.

4) Odpis na fundusz remontowy:

a) Piotrkéw Tryb:
- lokale mieszkalne - 1,10 zl/mz,
- wezly cieplne - 0,14 zl/mz,
- dzwigi osobowe - 7,54 zt/od osoby,
- garaze - 0,90 zi/mz,
b) Sulejow:
- lokale mieszkalne - 1,32 zl/mz,
- wezly cieplne - 0,14 zl/mz,
- garaze - 0,90 zi/mz,
¢) Moszczenica:
- lokale mieszkalne - 1,15 zl/mz,
- wezly cieplne - 0,14 zl/mz,

- garaze - 0,90 zl/mz.
5) Inne optaty:

a) stanowiska postojowe na samochody - 2,11 21/m2 ,
b) boksy na motor, rower - 7,62 zl/szt.,
c¢) boksy na samochod - 34,70 zl/szt.,
d) piwnice do 5 m2 p-u.-dodatkowe - 5,40 zl/szt.
¢) piwnice powyzej 5 rn2 p.u.-dodatkowe - 6,91 zl/szt.,
f) boksy na potpigtrze - 4,57 zl/szt.,
g) konserwacja wodomierzy - 1,40 zl/szt.,
h) optata za wodomierz gtéwny

w budynku i pokrycie niedoboru wody - 2,59 zl/od lokalu,

i) energia elektryczna za garaz
Jj) optata za pakiet podstawowy
telewizji UPC - 2,20 z¥/od mieszkania,
k) optata za dorgczanie korespondencji
na adres poza zasobami PSM - wg. ceny Poczty Polskiej i
firmy kurierskie;j.
Ostatnia uchwata dotyczaca oplat podjeta na tym posiedzeniu,
byta uchwata w sprawie ustalenia oplat za energi¢ cieplna.
Ich wysokos¢ od 1.012009 r. bedzie wynosi¢ miesigcznie:
A. Dla lokali mieszkalnych:
1) Na potrzeby centralnego ogrzewania:
a) dla mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztow:
- oplata stata (ryczattowa) za gotowos¢ do dostarczania

- wg. ceny za | kWh,

energii cieplnej ptatna w okresie 12 miesigcy - 0,55 zl/mz,
- optata zaliczkowa ptatna w okresie 12 miesigcy:

* Piotrkow Tryb. - 1,37 zl/mz,
* Sulejow - 1,68 zb/m?,
* Moszczenica - 1,68 zl/mz,

b) dla mieszkan bez podzielnikéw kosztow:
- oplata stata (ryczattowa) za gotowos¢ do dostarczania

energii cieplnej ptatna w okresie 12 miesigcy - 0,55 z%/mz,
- oplata ryczattowa platna w okresie 12 miesigcy:

* Piotrkow Tryb. - 4,34 zl/mz,
* Sulejow - 5,11 zl/mz,
* Moszczenica - 511 zi/mz.

2) Na potrzeby podgrzewania wody:
a) w mieszkaniach wyposazonych w wodomierze cieptej wody:
- oplata stata (ryczaltowa ) za gotowos¢
do dostarczania wody - 4,90 zt/mieszkanie,
- oplata za podgrzewanie wody:

* Piotrkow Tryb - 15,56 zH/m?>,
* Sulejow - 16,09 zt/m’>,
* Moszczenica - 16,09 21/m3.

b) w mieszkaniach bez wodomierzy:
- oplata stata (ryczaltowa) za gotowosc

do dostarczania energii cieplnej

na podgrzewanie wody - 4,90 zt/mieszkanie,
- oplata ryczattowa za podgrzewanie wody - 77,80 z/od osoby.
B. Dla lokali uzytkowych:
1) Na potrzeby centralnego ogrzewania:
a) dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztow:
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- oplata stata (ryczattowa) za gotowos¢ do
dostarczania energii cieplnej ptatna

w okresie 12 miesigcy - 1,04 z%/mz,

- optata zaliczkowa ptatna w okresie

grzewczym tj. od 1 pazdziernika do 30 kwietnia - 2,18 zi/mz,
b) dla lokali bez podzielnikéw kosztow:
- oplata stata (ryczattowa) za gotowos¢ do

dostarczania energii cieplnej ptatna

- 1,68 zl/m?,

- oplata ryczattowa platna w okresie 12 miesigcy - 5,44 z1/m2.
2) Na potrzeby podgrzewania wody:
a) w lokalach uzytkowych wyposazonych
w wodomierze cieptej wody:
- oplata stata (ryczattowa) za gotowos$¢ do dostarczania energii

- 0,10zt/m?,
- 1932 Zt/m°

>

w okresie 12 miesigcy

cieplnej na podgrzewanie wody

- oplata za podgrzewanie wody
b) dla lokali uzytkowych bez wodomierzy:
- oplata stata (ryczattowa) za gotowos$¢ do dostarczania energii

- 0,10 zZt/m?,

- optata za podgrzewanie wody - 2,18 zl/mz.
Przedstawione wyzej posiedzenie Rady Nadzorczej bylo
ostatnim zebraniem w 2008 roku.

Na wszystkich posiedzeniach Rada Nadzorcza oprocz
podejmowania uchwal omawiata takze biezace sprawy
Spoétdzielni oraz rozpatrywata podania i wnioski wptywajace do
Rady od czionkow Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali
zalatwiajac je zgodnie z przepisami prawa, statutem i
regulaminami wewngtrznymi.

cieplnej na podgrzewanie wody

2. Zarzad Spéldzielni.
Podstawowym zadaniem dla Zarzadu bylo przygotowanie planu

gospodarczego dla Spotdzielni.

Dzialanie to zostalo poprzedzone wnikliwa analizg realizacji
planu gospodarczego okreslajacego zadania na 2008 rok i
poniesionych na nie wydatkow.

Bowiem od ilosci posiadanych $rodkéw finansowych
uzaleznione jest ustalenie niezbgdnego zakresu robot, ktérych
wykonanie poprawi stan techniczny szczegélnie najstarszych
budynkow Spotdzielni oraz warunki zamieszkiwania w nich.
Potrzeby w zakresie usuwania wad technologicznych
budynkow, remontéw infrastruktury i wyposazenia sa ogromne.
Najwigcej potrzeb jest w zakresie docieplen $cian zewngtrznych
budynkéw, pokryé dachowych, wymiany zuzytej stolarski
okiennej, wymiany instalacji centralnego ogrzewania, zimnej i
cieplej wody, instalacji elektrycznej i gazowej, malowania
klatek schodowych, remontéw wiatrotapéw oraz robot
drogowo- chodnikowych.

Zarzad znajac doskonale w ktéorych budynkach jakie prace
nalezy wykona¢, zakwalifikowal do planu tylko najpilniejsze i
na ktére bedzie pokrycie finansowe.

Wymienione zadania bgda realizowane w czgsci wytypowanych
budynkow.

Inne budynki, w ktérych takie prace powinny by¢ wykonane,
bgda ujmowane w planach lat przysztych.

Podstawowa 1 jedyna mozliwoscia realizacji planowanych

zmierzen sa oplaty za uzywanie mieszkania.

Innych mozliwosci pozyskania funduszy Spotdzielnia nie
posiada.

Dlatego tak wazne jest regulowanie przez wszystkich i w
terminie optat za korzystanie z lokali.

Przygotowujac projekt planu gospodarczego Zarzad dokonat
analizy kosztow gospodarki zasobami.

Wynikalo z niej, ze na proponowane do wykonania zadania i
zwiazane z nimi wydatki nie wystarczy dotychczasowa
wysokos$¢ optat.

Konieczne bylo za tym podwyzszenie oplat za uzywanie lokali
tym bardziej, ze wzrosty ceny energii elektrycznej, wywozu
nieczysto$ci, dostaw towarow i ustug.

Projekty dokumentéw obejmujacych te problemy Zarzad
przedlozyt Radzie Nadzorczej.

Przyjete uchwaty dotyczace planu i wysokosci optat podane
zostaly w punkcie 1 niniejszej Informacji.

O realizacji uchwalonego planu gospodarczego uzytkownicy
lokali beda powiadamiani na biezaco za posrednictwem
kolejnych wydawanych co kwartat Informacji o wazniejszych
dzialaniach organizacyjno - gospodarczych w Piotrkowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wracajac do spraw zwiazanych z optatami za korzystanie z
lokali, nalezy podkresli¢ bardzo wazna dla mieszkancow
blokéw kwestie¢ obligatoryjnego (wynikajaca z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych) rozliczania odrgbnie kazdego
bloku z kosztéw ponoszonych na jego utrzymanie.

Begdzie to wymagato wigkszego szanowania swojego miejsca
zamieszkania.

Bo im wigcej kosztow zostanie poniesionych na obstuge danego
budynku tym wyzsze beda w nim optaty eksploatacyjne.

Wplyw na to bedzie miato niszczenie infrastruktury - drzwi,
okien,wind, tawek, wlacznikow  o$wietlenia, = opraw
oswietleniowych, scian klatek schodowych itp.

W zwiazku z tym wystapi zréznicowanie wysokosci optat w
poszczegolnych budynkach - im wigksze zniszczenia tym
wyzsze oplaty.

Oprocz omowionych wyzej zadan Zarzad zajmowatl
problemami dotyczacymi biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
Ogtoszony zostal przetarg w wyniku ktéorego wytoniono
wykonawce na  opracowanie  projektu  budowlano
wykonawczego na realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego pod
nazwa budowa budynku garazowego - 5 bokséw garazowych.
W ramach obowiazujacej umowy zlecono opracowanie
projektow budowlano -wykonawczych w zakresie wymiany
wewnetrznej instalacji zimnej wody i gazowej w budynkach
przy ulicach: Armii Krajowej 35A bl. 13, Chrobrego 3 i Pasaz
Rudowskiego 11.

Realizujac zadania nalozone ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych w przedmiocie wyodrgbnienia wtlasnosci
lokali, Zarzad podjat kolejne uchwaty.

Dotyczyly one budynku przy ulicy Sienkiewicza 21 oraz garazy
przy ulicach Garbarskiej i Leonarda.

Na terenach do ktérych Spoétdzielnia ma ustalony tytul prawny,
czynnosci dotyczace wyodrgbnienia lokali prowadzone sa na
biezaco.

Na odzyskanie przez Spoétdzielni¢ mieszkania przy ulicach:

Belzacka 80/88A bl.16 - 2p-+k - 32,30 m2

>

si¢
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Stowackiego 86/88 bL.1 - 2p+k - 31,37 m*,

zostat ogloszony przetarg.

Z osobami, ktore zaoferowaly najwyzsze kwoty podpisano akty
notarialne o ustanowienie odregbnej wlasnos$ci.

3. Administracje osiedli.
Administracja "Osiedle Centrum" i Administracja "Osiedle 35-

lecia" kontynuowaty realizacj¢ ujgtych w planie zadan
remontowych i konserwacyjnych a takze robot polegajacych na
przygotowaniu zasobow mieszkaniowych do zimy.

1) Z wazniejszych prac wykonanych juz z tego zakresu w
Administracji "Osiedle Centrum" nalezy wymieni¢ nastgpujace:
- wymiana stolarki okiennej w klatkach schodowych budynku
przy ulicy Sulejowskiej 13/15 bl. 11 oraz malowanie klatek
schodowych, pralni, suszarni i piwnic w tym budynku - I etap,

- malowanie klatek schodowych i piwnic w budynku przy ulicy
Wyzwolenia 8/10 bl. 8 - II etap,

- zamontowanie nowych wodomierzy w miejsce tych, ktorym
minat okres legalizacji (5 lat) w budynkach przy ulicach:
Koneckiej 72 bl. 3, Koneckiej 76 bl. 4 i Wschodniej 17A bl. 5
(Sulejoéw) - tacznie 164 sztuki,

- wymiana skorodowanego poziomu zimnej wody w piwnicy
budynku przy ulicy Wschodniej 17A bl. 5 w Sulejowie,

- udroznienie zapchanych przez uzytkownikow mieszkan
odcinkow instalacji kanalizacyjnej - tacznie 35 przypadkow,

- przeglad stanu technicznego instalacji gazowej oraz naprawa
wykrytych uszkodzen i przecieckow gazu we wszystkich
mieszkaniach i budynkach na osiedlach tej Administracji -
facznie 512 mieszkan w 11 budynkach przy ulicach: Bugajskie;j
13 bl.10, Bugajskiej 16/20 bl. 9, Wyzwolenia 2/4 bl. 12,
Wyzwolenia 8/10 bl. 8, Wyzwolenia 12/14 bl. 7, Sulejowskiej
13/15 bl. 11, Koneckiej 70 bl. 2, Koneckiej 72 bl. 3, Koneckiej
74 bl. 1, Koneckiej 76 bl. 4, i Wschodniej 17A bl. 5 (Sulejow),

- udroznienie przewodow kominowych budynkow - tacznie 15
sztuk,

- uzupelienie i wymiana w ramach konserwacji uszkodzonych
wlacznikow oéwietlenia klatek schodowych (10 sztuk), opraw
oswietleniowych z kloszami (8 sztuk) oraz zaréwek (500 sztuk),
- wykonanie i zamontowanie porgczy przed wejsciami do klatek
schodowych budynkow przy ulicach:

Roosevelta 4A bl.2 k1. IT i Sulejowskiej 13/15 bl.11 —kl. II,

- naprawa przeciekajacych pokry¢ dachowych - 19 przypadkow,
- przeglad budynkow przed zima i naprawa uszkodzonych drzwi
wejsciowych do klatek schodowych, zamkdéw, samozamykaczy
oraz wstawienie szyb w miejsce wybitych.

Konserwatorom z tej Administracji zostalo wystawionych 607
zlecen na roboty oraz naprawy awarii i uszkodzen zgtoszonych
przez uzytkownikow w tym:

- hydraulicznych - 235,
- elektrycznych - 210,
- ogolnobudowlanych - 162.

2) Z wazniejszych prac wykonanych w zasobach Administracji
"Osiedle 35-lecia" nalezy wymieni¢ nastgpujace:

- malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni i piwnic w
budynkach przy ulicach:

Belzackiej 64 bl. 2 a - kl. IIl i IV oraz Armii Krajowej 35 bl. 12,
- malowanie drzwi wejsciowych do klatek schodowych w
budynkach przy ulicach: Norwida 5 bl. 15, Norwida 7 bl. 20,

Wiysokiej 5 bl. 3 1 Wysokiej 8 bl. 24,

- zamontowanie nowych wodomierzy w miejsce tych, ktorym
minat juz okres legalizacji (5 lat) w mieszkaniach budynkow
przy ulicach: Kostromskiej 76 bl. 7, Nalkowskiej 42 bl. 24,
Natkowskiej 48 bl. 27 1 Natkowskiej 50 bl. 28 - tacznie 490
sztuk,

- remont dzwigéw osobowych w budynkach przy ulicach: Armii
Krajowej 11/13 bl. 2 — kl. V, Dmowskiego 17/23 bl. 2 —kl. IT i
Stowackiego 106 bl. 2¢ —kl. 11,

- wymiana skorodowanych odcinkéw pionéw zimnej wody w
budynkach - 29 przypadkow,

- udroznienie zapchanych przez uzytkownikow mieszkan
odcinkoéw instalacji kanalizacyjnej - 60 przypadkow,

- przeglad stanu technicznego instalacji gazowej oraz naprawa
wykrytych  uszkodzen i przeciekdw gazu we wszystkich
mieszkaniach 1 budynkach na osiedlach tej Administracji -
facznie 1099 mieszkan w 15 budynkach przy ulicach: Armii
Krajowej 31 bl. 10, Armii Krajowej 35 bl. 12, Armii Krajowej
35A bl. 13, Dmowskiego 17/23 bl. 2, Dmowskiego 25/31 bl. 1,
Gatczynskiego 5 bl. 3, Galczynskiego 7 bl. 4, Poprzecznej 5 bl.
8, Poprzecznej 7 bl. 7, Poprzecznej 9 bl. 6, Poprzecznej 11 bl. 5,
Poprzecznej 13 bl. 4, Poprzecznej 15 bl. 1, Poprzecznej 15A bl.
2 i Poprzecznej 15B bl. 3,

- uzupehienie i wymiana w ramach konserwacji uszkodzonych
wlacznikéw oswietlenia klatek schodowych (54 sztuki),
automatow wylaczajacych oswietlenie (16 sztuk), opraw
oswietleniowych (11 sztuk), zabezpieczen elektrycznych (30
sztuk) oraz zardwek (560 sztuk),

- zamontowanie bokoéw wiatrolapowych przed drzwiami
wejsciowymi do klatek schodowych budynkéw przy ulicach:
Hutniczej 13 bl. 1 (8 sztuk), Wysokiej 3 bl. 2 (8 sztuk) i
Wysokiej 5 bl. 3 (2 sztuki),

- wymiana stolarki okiennej w lokalu uzytkowym w pawilonie
przy ulicy Dmowskiego 37,

- wykonanie 1 zamontowanie porgczy
budynkach przy ulicach: Armii Krajowej
Dmowskiego 25/31 bl. 1.

- zamontowanie w miejsce skradzionych, nowych kratek przed
wejsciami do klatek schodowych budynkéw — tacznie 12 sztuk,
- naprawa chodnikéw przed budynkami przy ulicach: Armii
Krajowej 35A bl. 13 i Belzakiej 49/57A bl. 11,

- naprawa nawierzchni parkingu obok budynku przy ulicy
Stowackiego 86/88 bl. 1,

- ustawienie znakow drogowych przy zatoce parkingowej przed
budynkiem przy ulicy Belzackiej 90/92 bl. 18,

- przeglad budynkéw przed zima i naprawa uszkodzonych
podestow (15 sztuk) przed wejsciami do klatek schodowych,
drzwi wejsciowych, zamkow, samozamykaczy (36 sztuk), okien
na klatkach schodowych i piwnicach (25 sztuk) oraz wstawienie

schodowych w
11/13 bl 2 i

szyb w miejsce wybitych (110 mz).

Konserwatorom z tej Administracji zostaly wystawione 994
zlecenia na roboty oraz naprawy awarii 1 uszkodzen
zgloszonych przez uzytkownikow lokali, w tym:

- hydraulicznych - 395,
- elektrycznych - 279,
- §lusarskich - 174,
- og6lnobudowlanych - 146.
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4. Gospodarka cieplna.
Zadaniami zwiazanymi z dostarczaniem ciepla i ciepltej wody

do budynkow spotdzielczych zajmuje si¢ Dziat Cieplny.

Sezon grzewczy rozpoczgto 17.09.2008 r. Poprzedni okres trwat
216 dni tj. od 25.09.2007 1. do 28.04.2008 .

Okres przed wiaczeniem ogrzewania konserwatorzy Dzialu
Cieplnego wykorzystali do dodatkowych przegladow w weztach
cieplnych elementéw automatyki regulacyjnej, uktadow
pomiarowych, pomp cyrkulacyjnych, centralnego ogrzewania i
cieptej wody, silnikow i rozdzielni elektrycznych, armatury
odcinajacej, filtrow, odmulaczy, magnetyzerow i wymiennikow
ciepfta.

Ponadto konserwatorzy Dzialu Cieplnego naprawili 723 awarie
i uszkodzenia w dziataniu instalacji centralnego ogrzewania i
cieplej wody zgtoszonych przez uzytkownikow lokali.

W wigkszosci byly to zapowietrzenia grzejnikéw i przecieki
instalacji po uruchomieniu ogrzewania.

Zapowietrzenie instalacji centralnego ogrzewania podczas
napehiania jej woda nie powinno wystgpowaé, ze wzglgdu na
zamontowane  centralnie = w  budynkach  urzadzenia
odpowietrzajace.

Przypadki takie zdarzaja si¢ wowczas, kiedy niektérzy
uzytkownicy mieszkan maja zakrecone termozawory a
odkrecaja je okazjonalnie po napetnieniu uktadu.

Przy takim dziataniu otwarcie zaworow powoduje napelnienie
grzejnikow ale jednoczes$nie obnizanie si¢ ci$nienia cieczy, co
w skutkach prowadzi do zapowietrzenia instalacji.

Zaktocenia w dzialaniu centralnego ogrzewania powoduja wigc
ci uzytkownicy lokali, ktorzy pomimo wywieszania na tablicach
ogloszen, przed rozpoczgciem sezonu grzewczego apeli o
odkrecenie  przy — wszystkich  grzejnikach ~ zaworow
termostatycznych na pelny zakres pracy (czerwony znaczek) nie
robia tego, powodujac w nastgpstwie zapowietrzenie systemu i
zwiazane z tym perturbacje.

Innym problemem z jakim zwracaja si¢ uzytkownicy lokali jest
fakt, ze kaloryfery nie grzeja mimo odkrecenia zaworow.
Spowodowane to jest zanieczyszczeniem czynnika grzewczego
i osadzaniem sig na iglicach zaworéw kamienia.
Unieruchomione iglice nie przepuszczaja wody.

Aby unikna¢ takich przypadkow nalezy co jaki$ czas poruszad
zaworami poprzez ich zakrgcanie i odkrgcanie.

Wszystkie roboty konserwacyjne i remontowe zwiazane z
utrzymaniem w nalezytej sprawnosci techniczne;j:

- osiedlowej sieci niskoparametrowe;j,

- weztow cieplnych,

- wewngetrznej (w budynkach) instalacji centralnego ogrzewania
i centralnie dostarczanej cieptej wody, finansowane sa z optat
na eksploatacjg i remonty weztéw cieplnych.

5. Obsluga techniczna.
Dzial Obstugi Technicznej przygotowywal sprawy zwiazane z

przeprowadzaniem przetargbw na wykonanie w zasobach
Spotdzielni robot zapisywanych w planie gospodarczym.
Dotyczyto to docieplen budynkéw, wymiany instalacji zimnej i
cieplej wody, centralnego ogrzewania, gazowej i elektrycznej
oraz innych prac budowlanych.

Dzial prowadzil nadzor nad realizuja tych zadan przez
kontrahentow Spotdzielni a takze realizowal produkcje

pomocnicza na potrzeby  administracji osiedli, w tym
malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni i piwnic w
budynkach.

Prace te wymienione sa w punktach 2 i 3 niniejszej Informacji.
Ponadto w ramach produkcji pomocniczej z zakresu robot
stolarskich wykonano migdzy innymi nastg¢pujace zadania:

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 4 sztuki,

- wymiana stolarki okiennej w klatkach schodowych,
suszarniach i w piwnicach budynkow - tacznie 163 sztuki,

- wykonanie:

* parapetow 1 podokiennikow - 93 sztuki,

* tablice ogloszen - 4 sztuki,

* topat do $niegu - 30 sztuk,

* palikéw do drzewek - 55 sztuk.

6. Odzyskiwanie zaleglo$ci:
Wobec  kolejnych  czlonkéw  Spoétdzielni, ktérzy nie

przestrzegaja statutowego obowiazku wnoszenia optat za
uzywanie mieszkania zostaly podjgte nastgpujace dziatania
prawne:

1) Do Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb., wniesiono:

- 53 pozwy na kwotg - 79.422,54 zt.

2) Do komornikow Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb
skierowano:

- 14 wnioskow o wszczgcie egzekucji i odzyskanie naleznosci
zasadzonych przez Sad na kwotg - 20.219,82 zt.

Dotyczyto to migdzy innymi osob, ktéore nie dotrzymaty
ztozonych na pismie obietnic, ze swoje zadluzenie sptaca w
ratach.

Przygotowywane sa rowniez dalsze pozwy do Sadu.

Z kolei do 296 dluznikéw zalegajacych z optatami do trzech
miesigcy, wystano monity i wezwania do zaplaty.

Wezwania przedsadowe wystano do 302 cztonkow Spotdzielni,
ktoérzy za uzywanie mieszkania nie ptaca powyzej trzech
miesigcy.

Ponadto pracownicy Sekcji ds. Windykacji dotarli do 109
dtuznikéw przeprowadzajac z nimi rozmowy dyscyplinujace.

W wyniku tych dziatan 432 osoby uregulowaty zadluzenie w
catosci. Czes$¢ osob (60) ztozylo podania o roztozenie zalegtosci
na raty. W 5 mieszkaniach dhuznikom odcigto doplyw cieptej
wody. W stosunku do pozostalych os6b beda prowadzone
dalsze dziatania prawne.

Sekcja ds. Windykacji przygotowata informacje o stanie
zadluzenia poszczegdlnych cztonkéw Spoétdzielni na dzien
31.12.2008 r.

Na kazdej klatce schodowej wszystkich budynkéow wywieszono
te informacje, podajac ilu uzytkownikow mieszkan zalega z
optatami i na jaka kwote.

Poinformowano mieszkancow, ze
nieterminowego wnoszenia optat moze by¢:
- dla Spoétdzielni:

* utrata ptynnosci finansowej,

* brak mozliwosci regulowania optat za media, co moze
spowodowa¢ wstrzymanie dostaw energii cieplnej i elektryczne;j
a nawet wody,

- dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych:

* naliczanie odsetek,

* kierowanie spraw na drogg sadowa,

konsekwencja
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* egzekucja naleznosci przez komornikéw sadowych,

* wykluczenie z szeregéw cztonkoéw Spotdzielni,

* odcigcie doptywu cieptej wody,

* eksmisja z zajmowanego lokalu.

Spotdzielnia podpisata umowe z Krajowym Rejestrem Diugow.
Jest do jeszcze jeden sposob dyscyplinowania dtuznikow.
Zadhluzenia uzytkownikow mieszkan sa przekazywane do tego
Rejestru.

Z kolei umieszczenie informacji o zobowiazaniach finansowych
wobec Spotdzielni w Krajowym Rejestrze Dhugéw skutkuje
ograniczeniem mozliwosci swobodnego funkcjonowania na
rynku  konsumenckim lub  prowadzenia  dziatalnosci
gospodarczej, nawet na 10 lat.

Dhuznicy notowani w KRD napotykaja na znaczne utrudnienia
w korzystaniu z ulg finansowych (kredyty, zakupy ratalne,
leasing), telekomunikacyjnych (mozliwo$¢ kupna telefonu w
abonamencie), multimedialnych (telewizja kablowa,
szerokopasmowy dostgp do internetu),wynajmu lokali
(mieszkania, biura, magazyny) itp. banki, firmy leasingowe i
posrednictwa ratalnego, operatorzy telefoniczni, telewizje
kablowe i wiele innych firm w takim przypadku moga odméwié
wspolpracy albo zaoferowac ja na gorszych warunkach.

Do Rejestru wpisanych zostato kolejnych 9 dtuznikow.
Czlonkowie naszej Spotdzielni moga w siedzibie Zarzadu, w
pokoju nr 15 uzyska¢ informacj¢ o zadlizeniach innych
cztonkow.

Chcac  unikna¢ tych  skutkow nalezy  przestrzegac
podstawowego obowiazku uzytkowania mieszkania i regulowaé
nalezne optaty, co miesiac do 20 kazdego miesiaca.
Jednoczesnie Zarzad informuje o mozliwos$ci uzyskania dodatku
mieszkaniowego z Miejskiego OsSrodka Pomocy Rodzinie z
siedziba przy ulicy Sienkiewicza 16, a w Moszczenicy i
Sulejowie u Urzedzie Gminy.

Przeprowadzono 35 kontroli zuzycia wody. Dotyczylo to
mieszkan, w ktorych stwierdzono odbiegajace od norm zuzycie
wody a takze tych, w ktorych odczytujacy co kwartat wskazania
wodomierzy  pracownicy nie zastali nikogo badZz ich nie
WpUSzczono.

Aby ograniczy¢ niekontrolowane zuzycie wody, czyli rdznic
miedzy wskazaniami gtéwnego licznika wody a suma wskazan
w poszczegdlnych mieszkaniach budynku, kontrole takie beda
prowadzone systematycznie.

Uwaga:

Spoéldzielnia posiada do sprzedazy po obnizonej cenie (50%)
nietypowa stolark¢ okienng. Cena okna drewnianego w
zalezno$ci od wymiaréw wynosi od 150 zt do 350 zt.

Osoby zainteresowane zakupem prosimy o kontakt z Dzialem
Obstugi Technicznej, ul. Dmowskiego 65 w godz. 7.00-15.00.
Telefony: 044-649-26-69, 605-100-433.

I. Wazne telefony:

1. Zarzad Spoéldzielni - ul. Belzacka 66:
- centrala - 044-649-78-52, 044-649-71-60,
- e-mail psmpt@psmpt.com.pl

2. Administracja "Osiedle 35-lecia" - ul. Belzacka 66:

- telefony jw. a ponadto:

- zglaszanie awarii:

1) w godz. 7.00 - 22.00 (wszystkie dni tygodnia oraz w
niedziele i $wigta) - 044-649-54-78,

2) w godz. 22.00 - 7.00 (we wszystkie dni tygodnia) kierownik
Administracji - 0603-789-558.

3. Administracja "Osiedle Centrum" - ul. Jagiellonska 7:

- 044-647-61-22,

- zglaszanie awarii:

1) w dni robocze 7.00-22.00 - 044-647-61-22,

2) w dni wolne, niedziele i swigta 7.00 - 22.00
044-649-54-78,

3) w godz. 22.00-7.00 (we wszystkie dni tygodnia) kierownik

Administracji - 0601-910-053.

4. Dzial Cieplny:

- zglaszanie awarii w dni robocze 7.00 - 15.00
044- 649-78-52, 044-649-71-60,

- zglaszanie awarii 15.00 - 22.00 (wszystkie dni tygodnia oraz
niedziele i §wigta) - 044-649-52-93.

5. Dzial Obshugi Technicznej - ul. Dmowskiego 65:
- 044-649-26-69,
- 605-100-433.

6. Strona internetowa  Piotrkowskiej
Mieszkaniowej: www.psmpt.com.pl

Spotdzielni

7. Stuzby miejskie:

- pogotowie energetyczne
- pogotowie gazowe

- pogotowie wod.-kan.

- pogotowie dzwigowe

- 044-647-52-83 lub 991,

- 044-649-56-80 lub 992,

- 044-645-16-06,

- 044-646-67-54 lub
0601-489-967,

- 044-732-37-60 lub
044-732-37-61.

- straz miejska

8. Telefony alarmowe:

- pogotowie ratunkowe - 999,
- policja - 997, z tel. komorkowego 112,
- straz pozarna - 998,
- straz miejska - 986.

II. Zarzad Spoéldzielni przyjmuje interesantow w kazdy wtorek
(roboczy) w godzinach: 10.30 - 13.00 oraz 16.00 - 17.00.

III. Przedstawiciel Rady Nadzorczej przyjmuje interesantow w
kazdy pierwszy wtorek miesiaca w godzinach 16.00 - 17.00 w
siedzibie Spotdzielni przy ul. Belzackiej 66.
ZARZAD
Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Piotrkowie Tryb.
ul. Belzacka 66



