INFORMACJA Nr60
o wazniejszych dzialaniach organizacyjno-
gospodarczych w Piotrkowskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w okresie od
dnia 1 pazdziernika 2009 r. do dnia
31 grudnia 2009 r.

I. Rada Nadzorcza.

Jednym z najwazniejszych zadan Rady
Nadzorczej jest kontrola 1 nadzor nad
dzialalnoscia Spotdzielni. Uprawnienie to
realizowane jest migdzy innymi poprzez
badanie okresowych sprawozdan oraz
sprawozdan finansowych.

Na posiedzeniu w dniu 27.10.2009 r. Rada
podjela uchwalg w sprawie wyboru biegltego
rewidenta do badania sprawozdania
finansowego Spoéldzielni za 2009 r.

Na przedmiotowe badanie zostal ogloszony
przetarg na ktory zgtosito sig kilka firm
oferujacych za ustuge ceny w rdézne;j
wysokosci.

Wszystkie ztozone oferty rozpatrzyta
Komisja Rewizyjna a nastgpnie przedstawita
Radzie Nadzorczej opinig zalecajaca wybor
firmy dajacej gwarancj¢ dobrego wykonania
badania za najnizsza ceng. Rada zatwierdzita
wniosek Komisji przyjmujac w tym
wzgledzie stosowna uchwalg, ustalajac, ze
badanie sprawozdania finansowego bgdzie
przeprowadzone do dnia 31.03.2010 r.

Na posiedzeniu w dniu 23.11.2009 r. Rada
Nadzorcza przyjeta informacje Zarzadu z
wykonania planu gospodarczego za okres od
01.01.2009 r. do 31.10.2009 r.

Bylo to postgpowanie przygotowawcze do
opracowania planu gospodarczego
Spotdzielni na 2010 rok.

Natomiast przyjgcie przygotowanego przez
Zarzad planu gospodarczo-finansowego
poszczegblnych rodzajéw dziatalnosci
Spotdzielni na 2010 rok nastapito uchwata
Rady Nadzorczej na posiedzeniu w dniu
22.12.2009 1.

Zamierzenia w tym wzgledzie proponowane
przez Zarzad wraz z pakietem materiatow i
projektow uchwat dotyczacych planu
gospodarczego byly wczedniej przedmiotem
analizy dokonanej przez Komisj¢ Rewizyjna.
Komisja uznala, ze zadania zawarte w planie
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zapewniaja wlasciwa dzialalnos¢ Spotdzielni
w zakresie utrzymania zasobow w dobrym
stanie technicznym i zarekomendowala jego
przyjecie wraz z wysokoscia optat
eksploatacyjnych za lokale oraz innych optat.
Biorac pod uwagg sugestie Komisji Rada
Nadzorcza a w celu zapewnienia realizacji
zaplanowanych zadan i zabezpieczenia
réwnowagi finansowej migdzy przychodami i
kosztami podjgta uchwaly w nastgpujacych
sprawach :
1.Ustalenie optat na pokrycie kosztoéw
eksploatacji 1 utrzymania lokali mieszkalnych
w Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
na 2010 rok.
Uchwata okres$la wysokos$¢ optat na
pokrycie kosztow eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci dla :
1/ wiascicieli bedacych cztonkami PSM,
2/ wlascicieli niebgdacych cztonkami
PSM,
3/ dla 0s6b posiadajacych spotdzielcze
prawo do lokalu :
- bedacych cztonkami Spotdzielni,
- niebgdacych cztonkami PSM,
4/ podatek od nieruchomosci,
5/ wieczyste uzytkowanie gruntow.
Optaty wymienione pod pkt 1), 2) 1 3)
wchodza w zycie od dnia 01.04.2010r. a
wymienione dalej od dnia 01.01.2010 . 1
wszystkie dotycza poszczegdlnych 99
nieruchomosci do ktorych Spotdzielnia ma
ustalone prawo do gruntow.
2.Ustalenie optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania lokali uzytkowych
w Piotrkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na 2010 rok.
Uchwata okresla wysokos¢ oplat na :
1/ pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci dla :
a/ wlascicieli,
b/ dla 0s6b posiadajacych spotdzielcze prawo
do lokalu,
2/ podatek od nieruchomosci,
3/ wieczyste uzytkowanie gruntow.
3.Ustalenie optat na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania lokali - garazy
stanowiagcych wtasnos¢ Piotrkowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na 2010 rok.
Uchwata okresla wysokos¢ oplat na :
1/ pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania



garazy samochodowych dla :
a/ mieszkancow PSM,
b/ dla niemieszkancow PSM,
2/ podatek od nieruchomosci,
3/ wieczyste uzytkowanie gruntow.
Uchwaty dotyczace wysokosci optat
przedstawionych w ust. 21 3 pkt 1)
wchodza w zycie od dnia 01.04.2010 r.
a pod pkt 2) 1 3) od dnia 01.01.2010 r.
Stawki opftat, zaleznych od Spotdzielni
wymienionych w powyzszych uchwalach
sa zroznicowane dla kazdej nieruchomosci w
zalezno$ci od wysokosci kosztow jakie
zostaly poniesione na jej utrzymanie, w tym
migdzy innymi na likwidacje uszkodzen i
zniszczen dokonywanych przez mieszkancow
w wyposazeniu technicznym budynkow.
Natomiast wysoko$¢ podatku od
nieruchomosci i oplaty za prawo wieczystego
uzytkowania gruntu ustalana jest przez Urzad
Miasta.
4.Ustalenie innych optat dla lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych.
Uchwata okresla wysokos¢ nastgpujacych
optat :
1/ czynsz za najem lokali mieszkalnych
- 3,73 zt/m?,
- czynsz za najem lokali uzytkowych -
garazy - 5 % wzrostu.
w stosunku do obecnej stawki.
2/ Optata na utrzymanie w¢zlow cieplnych :
a) lokale mieszkalne :

- Piotrkéw Tryb. - 0,34 zt/m?,
- Sulejow - 0,51 zZt/m?,
- Moszczenica - 0,46 zt/m?,
b) lokale uzytkowe - wlasnosciowe
- 0,47 zt/m?,

¢) lokale uzytkowe - najem - 1,88 zt/m?’.
3/ Pozostate optaty :

a) dzwigi osobowe - 8,07z od
osoby,

b) domofony - 2,49 zt/od
domofonu.

4/ Odpis na fundusz remontowy :
a) Piotrkow Tryb.- lokale mieszkalne

- 1,20 zl/m?,
b) Piotrkow Tryb. - wezty cieplne

- 0,15 zt/m?,
c) Sulejow - lokale mieszkalne

- 1,42 zt/m?,

d) Sulejow - wezly cieplne

- 0,15 zt/m?,
€) Moszczenica - 1,25 zZt/m?,
f) Moszczenica - 0,15 zZk/m?,

g) garaze /Piotrkéw Tryb, Sulejow,
Moszczenica/

- 1,00 zt/m?,
h) Piotrkow Tryb. - dZzwigi osobowe

- 7,88 zt/od

osoby.
5/ Optata na pokrycie kosztow wywozu
nieczystosci dla
lokali mieszkalnych :

a) Piotrkow Tryb. - 8,50 z¥/od
osoby,
b) Sulejow - 4,64 zt/od
osoby,
¢) Moszczenica - 3,59 zt/od
osoby.
6/ Opfata na pokrycie kosztow wymiany
wodomierzy :
a) Piotrkow Tryb. - 0,96 zt/za
wodomierz,
b) Moszczenica - 0,96 zt/za
wodomierz.
7/ Optlata na dziatalnos¢ spoteczno -
wychowawcza - 0,04 zt/m>.

8/ Inne opfaty :
a) stanowiska postojowe na samochody
- 2,18 Z/m?,
b) boksy na motor, rower
- 7,89 zl/szt.,
c) boksy na samochod
- 35,91 z¥/szt.,
d) piwnice do 5m* p.u. - dodatkowe

- 5,59 z¥/szt.,

€) piwnice powyzej 5 m® p.u. - dodatkowe
- 7,15 z¥/szt.,

f) boksy na polpigtrze - 4,73 zl/szt.,

g) optata za wodomierz gtowny w budynku
1 na pokrycie niedoboru wody dla
nieruchomosci potozonych w Piotrkowie
Tryb. - 1,91 zV od

lokalu/mieszkania,

h) energia elektryczna za garaz

- wg. ceny 1 KWh,
1) opfata za dorgczenie korespondencji na
adres poza zasobami PSM
- wg. ceny Poczty
Polskiej 1 firmy kurierskie;j,
j) optata za wodomierz gtowny w budynku



w Moszczenicy - 0,36 zl/ od
lokalu/mieszkania.
Optaty wymienione w powyzszej uchwale
obowiazuja od dnia 01.04.2010 . z
wyjatkiem p. punktu 5 wchodzacego w zycie
z dniem 01.01.2010 r.

S.Ustalenie optat za energig cieplna.

Uchwata wchodzi w zycie od dnia

01.01.2010 r. 1 okresla wysoko$¢ oplaty

miesigcznej w nastepujacym zakresie :

6.Optaty za dostarczona energi¢ cieplna dla
lokali mieszkalnych :

1/ Na potrzeby centralnego ogrzewania :

a) dla mieszkan wyposazonych w
podzielniki kosztow :

- oplata stala (ryczaltowa) za gotowos¢ do
dostarczania energii cieplnej, ptatna w
okresie 12 miesigcy

- 0,66 zt/m?,

- oplata zaliczkowa za centralne

ogrzewania platna w okresie

12 miesigey :
Piotrkéw Tryb. - 1,40 zt/m?,
Sulejow - 1,85 zt/m?,

Moszczenica - 1,85 zi/m?,

b) dla mieszkan bez podzielnikow kosztow :

- oplata stata (ryczaltowa) za gotowos¢ do
dostarczania energii cieplnej, ptatna
w okresie 12 miesigcy

- 0,66 zt/

m’,

- opfata ryczattowa za centralne
ogrzewanie platna w okresie
12 miesigey :
Piotrkéw Tryb. - 4,49 zt/m?,
Sulejow - 5,62 zt/m?,
Moszczenica - 5,62 zt/m?.

2/ Na potrzeby podgrzewania wody :

a) dla mieszkan wyposazonych w
wodomierze
cieplej wody :

- oplata stala (ryczaltowa) za gotowos¢ do

dostarczania
energii, ptatna w okresie 12 miesigcy

- 5,88 z1/
mieszkanie,

- oplata za podgrzewanie wody :
Piotrkéw Tryb. -17,12 zZt/m?,
Sulejow -17,70 zt/m?,
Moszczenica -17,70 zV/m?.

b) dla mieszkan bez wodomierzy :
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- oplata stata ( ryczaltowa ) za gotowos$¢ do
dostarczania energii ptatna w okresie 12
miesigcy : - 5,88 zl/mieszkanie,

- opfata ryczattowa za podgrzewanie wody

- 85,58 zl/od osoby.

7. Oplaty za dostarczang energi¢ cieplna dla
lokali uzytkowych :

1/ Na potrzeby centralnego ogrzewania :

a) dla lokali wyposazonych w podzielniki
kosztow :

- oplata stata (ryczattowa) za gotowos¢ do
dostarczania energii, ptatna w okresie 12
miesiecy - 1,25 zZt/m?,

- optata zaliczkowa za centralne
ogrzewanie platna w okresie grzewczym
tj. od 1 pazdziernika do 30 kwietnia

- 2,51 zZt/m?,

b) dla lokali bez podzielnikow kosztow :

- oplata stala (ryczaltowa) za gotowos$¢
dostarczania energii, platna w okresie 12
miesiecy - 2,02 zt/m?,

- oplata ryczaltowa za centralne
ogrzewanie platna w okresie grzewczym
tj. od 1 pazdziernika do 30 kwietnia

- 6,26 z/m?.

2/ Na potrzeby podgrzewania wody :

a) dla lokali uzytkowych wyposazonych w
wodomierze cieplej wody :

- oplata stala (ryczaltowa) za gotowos¢ do
dostarczania energii, platna w okresie 12

miesiecy - 0,12 zt/m?,
- opflata za podgrzewanie wody
- 21,25 z/m’,

b) dla lokali uzytkowych bez wodomierzy :
- oplata stata (ryczattowa) za gotowos¢ do
dostarczania
energii, ptatna w okresie 12 miesigcy
- 0,12zt
m?,
- opflata za podgrzewanie wody
- 2,40 zt/m?.
8.Ustalenie stawek czynszu najmu lokali
uzytkowych
stanowiacych wlasno$¢ Piotrkowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Uchwata
ustala minimalne stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej dla nizej
wymienionych rodzajoéw lokali
uzytkowych :
1/ Lokale handlowe :



a) spozywcze i przemystowe
- 11,00 zt,
b) apteki
- 13,00 zt.
2/ Lokale gastronomiczne :
a) bar bezalkoholowy
- 6,00 zt,
b) pozostate
- 9,00 zt.
3/ Lokale wytworcze 1 produkcyjne :
a) piekarnie, ciastkarnie i inne spozywcze
-10,00 zt,
b) pozostate

-12,00 zt.
4/ Lokale ustugowe :
a) magiel

- 6,00 zt,
b) pozostate

-10,00 zt.
5/ Lokale biurowe :
a) banki

-20,00 zt,
b) inne

-10,00 zt.

6/ Lokale: biurowe, magazynowe i
sktadowe :
a) nabazie PSM

- 7,00 zt,
b) w piwnicach i na strychach
- 6,00 zt,
c) wiaty
- 3,00 zt,
d) budynek uzytkowy przy ul. Kobyleckiego
-10,00 zt.

7/ Lokale rézne :
- biblioteki, czytelnie, przedszkola,
Swietlice,
przychodnie ZOZ-u, tacznik Domu
Seniora - 5,00 zt.
Uchwata ustalila podziat miasta na 2 strefy,
dla ktorych
obowiazywac beda zroznicowane
wspotczynniki stawki
CZynszowej tj. :
a) strefal - centralna - wspotczynnik
zwigkszajacy stawke
bazowa - 1, 3 obejmuje ulice :
Wyzwolenia, Leonarda,
Pasaz Rudowskiego, Stowackiego,
Kostromska,
Dmowskiego, Armii Krajowej, Belzacka,

b) strefa II - wspotczynnik 1,0 obejmuje
wszystkie pozostate
ulice oraz Dmowskiego 65.
Wymienione wyzej stawki nie obejmuja
optat za §wiadczenia
zwiazane z eksploatacja lokali, badz
pomieszczen, w tym
oplat za energi¢ elektryczna, energi¢
cieplna, gaz, wodg, wywoz
nieczystosci statych i ptynnych, windg,
anten¢ oraz domofon.
9.Ustalenie oplat za dzierzawe terenu.
Uchwata ustalita minimalne stawki oplat
za dzierzawe 1 m? powierzchni w
nastgpujacej wysokosci :
1/ Dzierzawa terenu na cele dziatalnosci
gospodarczej :
a) na czas okreslony
- 3,24 zt/m?,
b) na czas nieokreslony
- 2,93 zl/m?,
c) zprzeznaczeniem na dziatalno$§¢
parkingowa - 0,80 zt/m’.
2/ Dzierzawa terenu na cele niegospodarcze
- 0,23 zt/m’.
3/ Dzierzawa terenu pod garazami
dla cztonkéw PSM ( Moszczenica )
- 0,31 zt/m>.
4/ Dzierzawa terenu pod stanowiska
postojowe dla cztonkéw PSM
( Piotrkow Tryb. )- 0,36 zt/m>.
Uchwata obowiazuje od dnia 01.02.2010 r.
Na wszystkich posiedzeniach Rada
Nadzorcza oprécz podejmowania uchwat
omawiala takze biezace sprawy Spotdzielni
oraz rozpatrywata podania i
wnioski wptywajace do Rady od cztonkéw
Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali
zatatwiajac je zgodnie z przepisami prawa,
statutem 1 regulaminami wewngtrznymi.
Podane wyzej rézne terminy wejscia w zycia
uchwat dotyczacych wysokosci optat tj. od
01.01.2010 r. lub od 01.04.2010 1. sa
uzaleznione od faktu czy sa to oplaty zalezne
od Spoéldzielni czy tez niezalezne.
Zgodnie z przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych o zmianie
wysokosci optat Spotdzielnia obowiazana jest
zawiadomi¢ uzytkownikoéw lokali co
najmniej 3 miesigce naprzod na koniec
miesiaca kalendarzowego.



W przypadku zmiany wysokos$ci optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu,
wody, odbioru $ciekdw, odpaddw i
nieczystos$ci cieklych Spotdzielnia jest
obowiazana zawiadomi¢ uzytkownikow
lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opftat ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin.

II. Zarzad Spoldzielni.

Podstawa dziatalnos$ci Zarzadu w zakresie
zadan remontowych 1 konserwacyjnych w
zasobach Spotdzielni jest plan gospodarczy.
Plan taki przygotowywany jest corocznie w
czwartym kwartale i obejmuje zamierzenia na
nastgpny rok. Przygotowanie do opracowania
takich planow, w tym i na 2010 rok jest
poprzedzane analiza realizacji planu
gospodarczego okreslajacego potrzeby z tego
zakresu w roku poprzednim wraz z
poniesionymi kosztami.

Koszty to podstawowe kryterium ustalania
niezbgdnego zakresu robdt w zasobach
Spoétdzielni. Do planu wstawiane sa przede
wszystkim zadania majace na celu poprawg
stanu technicznego szczegolnie najstarszych
budynkow.

Dotyczy to potrzeb docieplenia $cian
budynkoéw, remontu pokry¢ dachow,
wymiany : stolarki okiennej, instalacji
centralnego ogrzewania, zimnej i cieplej
wody, instalacji elektrycznej 1 gazowej oraz
malowania klatek schodowych, remontow
wiatrotapow,

robot drogowo-chodnikowych.

Wymienione zadania bgda realizowane w
czgsci wytypowanych budynkow.

Inne budynki w ktorych takie prace powinny
by¢ wykonane bgda obejmowane planami
przysztych lat. Jednakze zalezy to od
wielkosci srodkéw jakimi bedzie
dysponowa¢ Spétdzielnia, co z kolei
zwiazane jest z terminowym regulowaniem
optat za uzywanie lokali.

Przygotowujac projekt planu Zarzad dokonat
analizy kosztow gospodarki zasobami.
Okazalo sig, ze na proponowane do
wykonania zadania 1 zwigzane z nimi
wydatki nie wystarczy dotychczasowa

wysoko$¢ optat, tym bardziej, ze wzrosty
ceny energii elektrycznej, wywozu
nieczystos$ci, oraz dostaw towaréw i ushug.
Projekty dokumentéw dotyczacych tych
problemow Zarzad przedtozyt do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.
Przyjete uchwaty dotyczace planu i
wysokosci oplat podane zostaly w rozdziale
I niniejszej Informac;ji.
O realizacji przyjgtego planu gospodarczego
uzytkownicy lokali beda powiadamiani
na biezaco za bezposrednictwem kolejnych
wydawanych co kwartat Informacji o
wazniejszych dzialaniach organizacyjno-
gospodarczych w Piotrkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.
Z ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych
wynika obowiazek rozliczania odrgbnie
kazdej nieruchomosci z kosztéw
ponoszonych na jej utrzymanie.
Bedzie to wymagato wigkszego szanowania
swojego miejsca zamieszkania.
Im wigcej kosztow zostanie poniesionych na
obstuge danego budynku tym wyzsze beda w
nim optaty eksploatacyjne.
Wysokos¢ optat bedzie uzalezniona od
kosztow poniesionych na utrzymanie
nieruchomosci, w tym miedzy innymi na
likwidacj¢ uszkodzen i zniszczen
dokonywanych przez mieszkancow w
wyposazeniu technicznym budynku tj.
migdzy innymi : drzwi wejsciowych do
klatek schodowych, okien, wind, tawek,
wlacznikow oswietlenia, opraw
o$wietleniowych, $cian klatek schodowych
1tp.
O wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni
mieszkancy zostali poinformowani z
odpowiednim wyprzedzeniem, zgodnie z
wymogami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
Oprocz wymienionych wyzej zadan Zarzad
zajmowal si¢ problemami dotyczacymi
biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.
Ogtoszone zostaty przetargi w wyniku
ktorych wyloniono wykonawcow na
opracowanie projektoéw budowlano-
wykonawczych w zakresie :
- wykonania przylaczenia do miejskiej
sieci wodociagowej budynkow nr 1-8
na osiedlu przy ulicy Jagiellonskiej,



budowy drogi dojazdowej do budynku

nr 3 1 $mietnika zlokalizowanych na

terenie nieruchomosci przy ulicach

Hutniczej 1 Wysokiej oraz budowg zjazdu

z wymienionej nieruchomosci na ulicg

Okrzei,

- wymiany wewngtrznej instalacji
centralnego ogrzewania w budynku przy
ulicy Poprzecznej 5 bl. 8,

- wymiany osiedlowej niskoparametrowe;j
sieci centralnego ogrzewania i cieptej
wody z wezla cieplnego do budynkow
przy ulicy Sadowej 22 A bl. 8 1 Lodzkiej

40 A bl. 10,

- wymiany osiedlowej niskoparametrowe;j
sieci centralnego ogrzewania i cieplej
wody do budynkoéw przy ulicach :
Koneckiej 74 bl. 1, Koneckiej 70 bl. 2,
Koneckiej 72 bl. 3, Koneckiej 76 bl. 4,
Wschodniej 17 A bl. 5 ( Sulejow ),

- docieplenia $cian zewngtrznych
budynkow przy ulicy Poprzecznej 15
bl. 1, Poprzecznej 15 A bl. 2,
Poprzecznej 13 bl. 4, Poprzecznej 11 bl.
5, Poprzecznej 9 bl. 6 1 Poprzecznej 7 bl.
7, z uwzglednieniem indywidualnej
kolorystyki elewacji na poszczegodlne
budynki,

- realizacje zamierzenia inwestycyjnego
obejmujacego rozbidrke 1 budowe garazy

(5 boksow ) przy ulicy Prochnika 3.

W ramach obowiazujacej umowy zostato

zlecone wykonanie projektéw budowlano-

wykonawczych na wymiang wewngtrznej
instalacji zimnej wody i gazu w budynkach
przy ulicach : Litewskiej 4 1 Piastowskiej

5/7.

Zakonczone zostaty procedury w zakresie

uregulowania spraw terenowo-prawnych w

rejonie ulic : Dmowskiego, Armii Krajowe;j

1 Poprzeczne;.

Umozliwilo to Zarzadowi podjgcie kolejnych

uchwat w przedmiocie wyodrgbnienia

wlasnosci lokali w budynkach przy ulicach :

Poprzecznej 15 bl. 1,

Poprzecznej 13 bl. 4, Poprzecznej 11 bl. 5,

Poprzecznej 9 bl. 6, Poprzecznej 7 bl. 7,

Poprzecznej 5 bl. 8 1 Dmowskiego 25/31

bl. 2.

Projekty tych uchwat byty wytozone w

siedzibie Spoldzielni celem zapoznania sig z

nimi przez zainteresowanych cztonkoéw o
czym byli powiadomieni na piSmie.
Zarzad na biezaco realizowal zadania
wynikajace z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przedmiocie
wyodrebnienia wtasno$ci lokali na terenach
do ktorych Spotdzielnia posiada prawo
wtasnos$ci lub wieczystego uzytkowania.
W dalszym ciagu prowadzone sg dziatania w
Urzedzie Miasta dotyczace uregulowania
spraw terenowo-prawnych nieruchomosci
gruntowych pod budynkami przy ulicach :
Garbarskiej 17/19 bl. 4, Garbarskiej 21 bl. 5,
Garbarskiej 23/25 bl. 6, Prochnika 3,
Sienkiewicza 24, Pasazu Rudowskiego 11
oraz zespotow garazowych przy ulicach :
Poprzecznej 1 Krakowskie Przedmies$cie.
Zarzad Spotdzielni otrzymat uchwalg Nr
XLVI/772/09 Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego z dnia 17 grudnia 2009 roku
w sprawie uchwalenia stawek i opfat dla
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i
zbiorowego odprowadzenia $ciekow.
Optaty obowiazywac beda od dnia
01.01.2010 r. do dnia 30.06.2011 r. w
wysokosct :
- oplata za 1 m? dostarczonej wody
- 2,94 71 (wzrost 0 0,13 z}),
- oplata za 1 m* odprowadzenie sciekow
- 4,45 7t (wzrost 0 0,54 z}).

O fakcie tym Zarzad powiadomit
uzytkownikow lokali na pisSmie.
Na odzyskane przez Spotdzielni¢ mieszkania
przy ulicach :
- Armii Krajowej 31 bl. 10-1p+k-

25,13 m?,
- Dmowskiego 25/31bl.1 -1p+k-

25,31 m?,
- Piastowskiej 12

m’,
Zarzad oglosit przetarg.
Z osobami, ktére zaoferowaty najwyzsze
kwoty zostaly podpisane akty notarialne o
ustanowienie odregbnej wtasnosci.
Przetarg ogtoszono rdwniez na wynajgcie
lokalu uzytkowego przy ul. Belzackiej 66.
III. Administracje osiedli.
Administracja ,,Osiedle Centrum” i
Administracja,,35-lecia” realizowaty ujgte w
planie zadania remontowe 1 konserwacyjne

-2p+k-47,50



oraz prace polegajace na przygotowaniu

zasobow mieszkaniowych do zimy.

1. Z wazniejszych prac juz wykonanych z

tego zakresu w Administracji ,,Osiedle

Centrum” nalezy wymieni¢ nastgpujace :

- potozenie nowego pokrycia dachu oraz
wymiang obrobek blacharskich, rynien i
rur

spustowych na budynku przy ulicy

Jagiellonskiej 7 ( pawilon handlowo-

ustugowy),

- malowanie klatek schodowych, pralni,
suszarni 1 piwnic w budynkach przy ulicy
Roosevelta 4 A bl. 2 - kl. I-11I, Roosevelta

6 bl. 3 i Roosevelta 10 bl. 4 - I etap,

- malowanie pomieszczen zsypow w
budynkach przy ulicy Sienkiewicza 21 i
Sienkiewicza 23,

- wymiana stolarki okiennej w lokalach
uzytkowych w budynku przy ulicy Pasaz
Rudowskiego 11,

- zamontowanie nowych wodomierzy w
miejsce tych, ktorym minal okres
legalizacji ( 5 lat ) w budynkach przy
ulicach : Garbarskiej 26/28 bl. 2,
Garbarskiej 30 bl. 3, Szmidta 13 bl. 3,
Batorego 9 bl. 4, Batorego 11 bl. 3,
Batorego 13 bl. 2,Roosevelta 6 bl. 3,
Roosevelta 10 bl. 4 1 Sienkiewicza 28 —
tacznie 641 sztuk,

- przeglad stanu technicznego instalacji
gazowej w mieszkaniach 1 budynkach tej

Administracji przy ulicach : Bugajskiej 13
bl. 10, Bugajskiej 16/20 bl. 9,
Sulejowskiej 13/15 bl. 11, Wyzwolenia
2/4 bl. 12, Wyzwolenia 8/10 bl. 8 oraz
Koneckiej 74 bl. 1, Koneckiej 70 bl. 2,
Koneckiej 72 bl. 3, Koneckiej 76 bl. 4 1
Wschodniej 17 A bl. 5 - tacznie 462
mieszkania,

- remont dzwigu osobowego w budynku
przy ulicy Sienkiewicza 21 ( wymiana
kabli zwisowych i lin no$nych),

- wymiana poziomOw instalacji zimnej
wody wraz z zaworami odcinajacymi w

pomieszczeniach piwnic budynkow przy
ulicach : Chrobrego 3 i Piastowskiej 5/7,

- udroznienie rur kanalizacyjnych
zapchanych przez uzytkownikéw mieszkan
25 przypadkow,
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remonty zakwalifikowanych balkonéw w
budynkach na osiedlach, obeymujace

wymiang wylewek betonowych, izolacji i

obrobek blacharskich,

- uzupelnienie i wymiana w ramach
konserwacji uszkodzonego sprzetu

elektrycznego tj. : wlacznikéw oswietlenia
klatek schodowych (55 sztuk ), opraw
o$wietleniowych ( 10 sztuk ) oraz zaréwek
(700 sztuk ),

- wykonanie pergoli $mietnikowej z
elementoéw metalowych obok budynku
przy ulicy Piastowskiej 4/6,

- naprawa przeciekajacych pokry¢
dachowych - 27 przypadkow,

- wykonanie i zamontowanie porgczy
przed wejsciem do budynku przy ulicy
Batorego 11 bl. 3 - kI. I1I,

- remont chodnika w szczycie budynku
przy ulicy Garbarskiej 30 bl. 3,

- przeglad budynkow przed okresem
zimowym 1 naprawa uszkodzonych drzwi
wejsciowych do budynkow, zamkow,
samozamykaczy ( 35 sztuk ), wstawienie
szyb w miejsce wybitych oraz
zamontowanie nowej stolarki okiennej w
pralniach, suszarniach, klatkach
schodowych 1 w piwnicach - tacznie 41
sztuk.

Konserwatorom z tej Administracji zostalo

wystawionych 811 zlecen na roboty oraz

naprawy awarii 1 uszkodzen zgtoszonych
przez uzytkownikow lokali, w tym :

- hydraulicznych - 432
- elektrycznych - 253
- ogo6lnobudowlanych - 126.

2. Z wazniejszych prac wykonywanych w

zasobach Administracji ,,Osiedle 35-lecia”
nalezy wymieni¢ nastgpujace :

- wykonanie konstrukcji dachu wraz z
ociepleniem welna mineralna 1
pokryciem
papa termozgrzewalna na budynku przy
ulicy Belzackiej 66 ( pawilon handlowo-
uslugowy),

- potozenie nowego pokrycia dachu wraz z
wymiana obrébek blacharskich, rynien 1
rur spustowych na budynku po kottowni
przy ulicy Poprzecznej 15 B bl. 3,

- wymiana pokrycia dachu z ptyt
cementowo — azbestowych na blache



trapezowa na budynku magazynowym
przy ulicy Dmowskiego 65,

malowanie klatek schodowych, pralni,
suszarni 1 piwnic w budynkach przy
ulicach : Tuwima 8 bl. 10, Armii
Krajowej 35 A bl. 13 - II etap,
Stowackiego 86/88 bl. 1 - kl. IV pigtro X
- XI oraz L.odzkiej 33 bl. 11 - kI. IV,
malowanie stolarki okiennej w klatkach
schodowych budynku przy ulicy
Lodzkiej 50/52 bl. 4,

wymiana stolarki okiennej w klatkach
schodowych , pralniach, suszarniach 1
piwnic budynkoéw na osiedlach - facznie
112 sztuk,

zamontowanie nowych wodomierzy w
miejsce tych ktorym minat okres
legalizacji

(5 lat) w budynkach przy ulicach : Armii
Krajowej 31 bl. 10, Dmowskiego 25/31
bl. 1, Poprzecznej 5 bl. 8 i Hutniczej 13
bl. 1 - tacznie 530 sztuk,

wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej w
lokalach uzytkowych w budynku przy
ulicy Dmowskiego 37,

naprawa uszkodzonych szafek na
instalacjg elektryczna i gazowa w
klatkach

schodowych budynku przy ulicy Armii
Krajowej 35 A bl. 13,

remont dZwigdéw osobowych w
budynkach przy ulicach : Belzackiej 64
bl.2 a - kl. I, Wojska Polskiego 127
Segm. B 1 C ( wymiana kot ciernych i lin
nos$nych ) oraz Stowackiego 106 bl. 2 ¢ -
kl. IV ( wymiana tablicy sterowej ),
remonty zakwalifikowanych balkonow w
budynkach na osiedlach, obejmujace
wymiang wylewek betonowych, izolacji i
obrobek blacharskich,

uzupetienie 1 wymiana w ramach
konserwacji uszkodzonego osprzetu
elektrycznego tj. wlacznikdéw oswietlenia
klatek schodowych ( 25 sztuk ), lamp
oswietleniowych ( 8 sztuk ), automatéw
wytaczajacych o$wietlenie ( 6 sztuk ) i
zarowek (1200 sztuk),]

wykonanie 1 zamontowanie porgczy
przed wejsciem do klatki schodowe;j
budynku przy ulicy Trzcinskiej 1

bl. 19 - kl. VI,

- ulozenie chodnika przed klatkami
schodowymi budynku przy ulicy
Stowackiego 106 bl. 2 c,

- remont chodnika, opaski odwadniajace;]
oraz niwelacja terenu przed budynkiem
przy ulicy L.odzkiej 33 bl. 11,

- ulozenie nawierzchni z mieszanki
mineralno - bitumicznej na odcinku drogi
dojazdowej do budynkow przy ulicy
Belzackiej 90/92 A i1 Belzackiej 90/92 bl.
190oraz do zespotu garazy u zbiegu ulic
Belzackiej-Kostromskiej a takze, na
terenie przeznaczonym na miejsca
postojowe dla samochodow pomigdzy
budynkami przy ulicy Poprzecznej 15 A
bl. 2 i Poprzecznej 15 B bl. 3,

- przeglad budynkow przed okresem
zimowym 1 naprawa uszkodzonych drzwi
wejsciowych do budynkow, zamkow,
samozamykaczy (31 sztuk), wstawienie
szyb w miejsce wybitych,

- naprawa okien w klatkach schodowych i
w piwnicach - tacznie 50 sztuk.

- zamontowanie nowych samozamykaczy
w drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych budynkoéw przy ulicach :
Trzcinskiej 4 bl. 20, Kostromskiej 57 bl.
22 - kl. I, Armii Krajowej 11/13 bl. 2 - kl.
IV 1 Dmowskiego 25/31 bl. 1 —kl. II.
Konserwatorem z tej Administracji
zostaly wystawione 842 zlecenia na
roboty oraz naprawy i uszkodzenia
zgloszone przez uzytkownikow lokali, w

tym :
- hydraulicznych - 258
- elektrycznych - 260
- Slusarskich - 165
- ogoblnobudowlanych - 159.
Iv. Gospodarka cieplna.

Gospodarka cieplna polegajaca na
dostarczaniu do budynkow Spoétdzielni
centralnego ogrzewania i cieptej wody
zajmuje si¢ Dziat Cieplny.

Sezon grzewczy 2009 - 2010 rozpoczeto
05.10.2009 r.

Poprzedni okres trwat 220 dni tj. od
17.09.2008 r. do 24.04.20009 r.

Przed wlaczeniem ogrzewania konserwatorzy
Dziatu Cieplnego przeprowadzili w weztach
cieplnych przeglady elementow automatyki



regulacyjnej, ukladéw pomiarowych, pomp
cyrkulacyjnych centralnego ogrzewania 1
cieplej wody, silnikow i rozdzielnic
elektrycznych, armatury odcinajace;j, filtréw,
odmulaczy, magnetyzero6w 1 wymiennikow
ciepta.

W wyniku tego przegladu przyktadowo,
zamontowano spusty odpowietrzajace w
instalacji cieptej wody i cyrkulacji cieptej
wody w rozdzielniach budynkow przy ulicy
Koneckiej w Sulejowie.

Ponadto konserwatorzy Dziatu Cieplnego
otrzymali 1190 zlecen na naprawg awarii i
uszkodzen w dziataniu instalacji centralnego
ogrzewania i cieplej wody.

W wigkszosci byty to zapowietrzenia
grzejnikoéw 1 przecieki w instalacji po
uruchomieniu ogrzewania.

Zapowietrzenie instalacji centralnego
ogrzewania podczas napetniania jej woda
nie powinno wystgpowac, ze wzgledu na
zamontowane centralnie w budynkach
urzadzenia odpowietrzajace.

Przypadki takie zdarzaja si¢ wowczas, kiedy
niektorzy uzytkownicy lokali maja zakrgcone
termozawory a odkrgcaja je okazjonalnie po
napetnieniu uktadu.

Przy takim dziataniu otwarcie zaworu
powoduje napetnienie grzejnikow ale
jednoczesnie obnizenie poziomu cieczy, co W
skutkach prowadzi do zapowietrzenia
instalacji.

Zaklécenia w dziataniu centralnego
ogrzewania powoduja wigc ci uzytkownicy
lokali, ktorzy pomimo wywieszania na
tablicach ogtoszen przed rozpoczgciem
sezonu grzewczego apeli o odkrgcenie przy
wszystkich grzejnikach zaworow
termostatycznych na pelny zakres (czerwony
znaczek) nie robia tego, powodujac w
nastgpstwie zapowietrzenie systemu i
zwiazane z tym problemy.

Innym problemem z jakim zwracaja si¢
uzytkownicy lokali jest fakt, ze grzejniki nie
grzeja mimo odkrgcenia zawordw.
Spowodowane to jest zanieczyszczeniem
czynnika grzewczego i osadzaniem si¢
kamienia na iglicach zaworow.
Unieruchomione iglice nie przepuszczaja
wody.

Aby unikna¢ takich przypadkéw nalezy co
jakis czas porusza¢ zaworami poprzez ich
odkrecanie i zakrecanie.

Wszystkie roboty konserwacyjne i

remontowe zwigzane z utrzymaniem w

nalezytej sprawnosci technicznej :

- osiedlowej sieci niskoparametrowe;j,
wezlow cieplnych,

- wewngtrznej (w budynkach) instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody,
finansowane sa z optat na eksploatacjg i
remonty weztow cieplnych.

V. Obsluga techniczna zasobow.

Zadania dotyczace technicznego utrzymania

budynkoéw, zlecone do wykonania

kontrahentom Spotdzielni wytonionym w

drodze przetargéw, nadzoruje Dziat Obstlugi

Techniczne;.

Obejmowato to roboty remontowe zawarte w

planie gospodarczym Spoéidzielni, w tym

migdzy innymi docieplenia $cian
zewngtrznych budynkéw, prace dekarsko-
blacharskie, wymiana instalacji centralnego
ogrzewania, zimnej i cieptej wody, gazu,
remont dZzwigdéw osobowych oraz inne prace
budowlane.

Dziat Obstugi Technicznej przygotowywat

sprawy zwiazane z prowadzeniem

przetargéw na przedstawione wyzej prace.

Na potrzeby administracji osiedli wykonano

prace z zakresu malowania klatek

schodowych, pralni, suszarni 1 piwnic w

budynkach, wymiany stolarki okiennej w

klatkach schodowych 1 piwnicach.

Szczegbdtowo gdzie prace te zostaly

wykonane przedstawiono w punkcie 3

niniejszej Informacji.

Dzial Obstugi Technicznej zajmuje si¢

réwniez zalatwianiem sprawy terenowo -

prawnych mi¢dzy Spotdzielnia a Urzedem

Miasta.

Umozliwia to na biezaco realizowac przepisy

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

dotyczace podziatu nieruchomosci 1

wyodrgbnienia wlasnosci lokali.

VI Odzyskiwanie zalegloSci.

Do Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb.

wniesiono 88 pozwdow na kwotg

164.034,65 zt. Dotyczyto to mieszkancow

ktorzy nie reguluja okreslonych statutem

optat za uzywanie lokali.



Jezeli nie splaca zaleglo$ci w najblizszym
czasie, ich sprawy zostana skierowane do
komornikéw sadowych z wnioskami o
wszczecie egzekucji 1 wyegzekwowanie
naleznosci.

Z kolei do 196 dtuznikoéw zalegajacych z
optatami do trzech miesigcy, wystano monity
1 wezwania do zaplaty.

Wezwania przedsadowe wystano do 184
czlonkéw Spotdzielni, ktérzy za uzywanie
mieszkania nie placa powyzej trzech
miesigcy.

Pracownicy Sekcji ds. Windykacji dotarli do

82 dluznikow przeprowadzajac z nimi
rozmowy dyscyplinujace.
W wyniku tych dzialan 497 o0s6b

uregulowato zadluzenie w calosci. Czgsé
osob (128) zlozylo podania o rozlozenie
zaleglos$ci na raty.

W 142 mieszkaniach dluznikom odcigto
doptyw cieptej wody.

W stosunku do pozostalych o0s6b beda
prowadzone dalsze dzialania prawne.

Sekcja ds.  Windykacji  przygotowala
informacje 0 stanie zadluzenia
poszczegbdlnych czltonkéw Spoéldzielni na
dzien 30.09.20009 r.

Na kazdej klatce schodowej wszystkich
budynkow informacje te  wywieszono,
podajac ilu uzytkownikéw mieszkan zalega z
oplatami i na jaka kwotg.

Poinformowano mieszkancow, ze
konsekwencja nieterminowego wnoszenia
optat moze by¢:

- dla Spotdzielni:

* utrata ptynnosci finansowej,

* brak mozliwosci regulowania oplat za
media, co moze spowodowaé wstrzymanie
dostaw energii cieplnej 1 elektrycznej a nawet
wody,

- dla uzytkownikow lokali mieszkalnych:

* naliczanie odsetek,

* kierowanie spraw na drogg¢ sadowa,

* egzekucja naleznosci przez komornikéw
sadowych,

*  wykluczenie z
Spoétdzielni,

* odcigcie doptywu cieptej wody,
* eksmisja z zaymowanego lokalu.

szeregow  cztonkow
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Spotdzielnia  wspolpracuje z
Rejestrem Diugow.

Jest do jeszcze jeden sposob dyscyplinowania
dhuznikow.

Zadluzenia uzytkownikdw mieszkan
przekazywane do tego Rejestru.
Umieszczenie informacji o zobowigzaniach
finansowych wobec Spéldzielni w Krajowym
Rejestrze Dlugéw skutkuje ograniczeniem
mozliwosci swobodnego funkcjonowania na
rynku  konsumenckim lub prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, nawet na 10 lat.
Dhuznicy notowani w KRD napotykaja na
znaczne utrudnienia w Kkorzystaniu z ulg

Krajowym

84

finansowych  (kredyty, zakupy ratalne,
leasing), telekomunikacyjnych (mozliwos$¢
kupna telefonu w abonamencie),

multimedialnych (telewizja kablowa, dostgp
do internetu), wynajmu lokali (mieszkania,
biura, magazyny) itp. Banki, firmy
leasingowe 1  posrednictwa  ratalnego,
operatorzy telefoniczni, telewizje kablowe
oraz wiele innych firm w takim przypadku
moga odméwi¢ wspotpracy albo zaoferowac
jana gorszych warunkach.

Do Rejestru wpisanych zostato kolejnych 13
dhuznikow.

Czlonkowie naszej Spoldzielni moga w
siedzibie Zarzadu, w pokoju nr 15 uzyskacd
informacj¢ o zadluzeniach innych cztonkow.
Chcac unikna¢ tych skutkow nalezy
przestrzega¢  podstawowego  obowiazku
uzytkowania mieszkania i regulowa¢ nalezne
oplaty, co miesiac do 20 kazdego miesiaca.
Jednoczesnie Zarzad informuje o mozliwosci
uzyskania dodatku  mieszkaniowego z
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie z
siedziba przy ulicy Sienkiewicza 16, a w
Moszczenicy 1 Sulejowie u Urzgdzie Gminy.
Przeprowadzono 28 kontroli zuzycia wody.
Dotyczylo to mieszkan, w  ktérych
stwierdzono odbiegajace od norm zuzycie
wody a takze tych, w ktorych odczytujacy
ostatnio wskazania wodomierzy pracownicy
nie zastali nikogo badz ich nie wpuszczono.
Aby ograniczy¢ niekontrolowane zuzycie
wody, czyli roznice migdzy wskazaniami
gléwnego licznika wody a suma wskazan w
poszczegdlnych  mieszkaniach  budynku,
kontrole takie beda prowadzone
systematycznie.



Uwaga:
Spotdzielnia posiada do sprzedazy po

obnizonej cenie (50%) nietypowa stolarke
okiennag. Cena okna drewnianego Ww
zaleznosci od wymiar6w wynosi od 150 zt do
350 zt.

Osoby zainteresowane zakupem prosimy o
kontakt z Dziatem Obstugi Technicznej, ul.
Dmowskiego 65 w godz. 7.00-15.00.
Telefony: 44-649-26-69, 605-100-433.

I. Wazne telefony:

1. Zarzad Spoldzielni - ul. Belzacka 66:
- centrala - 44-649-78-52, 44-649-71-60,
- e-mail psmpt@psmpt.com.pl
2. Administracja "Osiedle 35-lecia" —
ul. Belzacka 66:
- telefony jw. a ponadto:
- zglaszanie awarii:
1) w godz. 7.00 - 15.00 we wszystkie dni
tygodnia oraz
w niedziele 1 $wigta - 44-649-54-78,
2) w godz. 22.00 - 7.00 (we wszystkie dni
tygodnia)
kierownik Administracji - 0603-789-558.
3. Administracja "Osiedle Centrum''-
ul. Jagiellonska 7:
- 44-647-61-22,
- zglaszanie awarii:
1) w dni robocze w godz. 7.00-15.00 -
44-647-61-22,
2) w dni wolne, niedziele i §wigta w godz.
7.00 - 22.00 - 44-649-54-78,
3) w godz. 22.00-7.00 (we wszystkie dni
tygodnia)
kierownik Administracji - 0601-910-053.
4. Dzial Cieplny:
- zglaszanie awarii:
1) w dni robocze w godz. 7.00 - 15.00
44- 649-78-52, 44-649-71-60,
2) w godz. 15.00 - 22.00 (we wszystkie dni
tygodnia oraz niedziele i §wigta) —
44-649-52-93,
3) w godz. 22.00 — 7.00 ( we wszystkie dni
tygodnia)
kierownik Dziatu — 0603-981-903.
5. Dzial Obslugi Technicznej —
ul. Dmowskiego 65:
- 44-649-26-69,
- 605-100-433.
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6. Strona internetowa Piotrkowskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej:

www.psmpt.com.pl

7. Stuzby miejskie:

- pogotowie energetyczne - 44-647-52-83 lub

991,

- pogotowie gazowe - 44-649-56-80 lub

992,

- pogotowie wod.-kan. - 44-645-16-06,

- pogotowie dzwigowe - 44-646-67-54 lub
0601-489-967,

- straz miejska - 44-732-37-60 lub

44-732-37-61.

8. Telefony alarmowe:

- pogotowie ratunkowe - 999,

- policja - 997, z tel. komorkowego

112,

- straz pozarna - 998,

- straz miejska - 986.

IL. Zarzad Spotdzielni przyjmuje

interesantow w kazdy wtorek (roboczy) w
godzinach: 10.30 - 13.00 oraz 16.00 - 17.00.
III.  Przedstawiciel Rady  Nadzorczej
przyjmuje interesantow w kazdy pierwszy
wtorek miesiaca w godzinach 16.00 - 17.00 w
siedzibie Spotdzielni przy ul. Belzackiej 66.
ZARZAD
Piotrkowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Piotrkowie Tryb.
ul. Belzacka 66



