Zatacznik nr 4 do SWZ

UMOWA
zawarta w dniu ......cccceeeeiiennnnn. r. pomiedzy Piotrkowska Spétdzielnia Mieszkaniowa
z siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Belzackiej 66, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
t odzi - Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000177233, NIP 771-001-00-17, REGON 000487290 w imieniu, ktorej dziatajq :

zwanym dalej Wykonawca

0 nastepujgcej tresci:
§ 1

1. Zamawiajgcy zleca a wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie rob6t budowlanych
na nieruchomosciach zlokalizowanych w zasobach PSM przy ulicach:

1) Spacerowej 7 w Moszczenicy — remont pergoli;

2) Kobyteckiego w Piotrkowie Trybunalskim — zespét garazowy — ogrodzenie terenu;

3) Bugajskiej 13 bl.10 w Piotrkowie Trybunalskim — remont doswietlaczy;
2. Szczego6towy zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje wykonanie prac zgodnie z
wizja lokalng oraz przedmiotem okreslonym w przedmiarach. Przedmiar robét, ktéry
stanowi zatacznik nr 5 do SWZ ma charakter pogladowy i nie stanowi podstawy
wyceny robét.

Kazde z zadan wymienionych powyzej stanowi odrebng czes¢ zamowienia.

3. Wykonawca wykona przedmiot robét z materiatdbw whlasnych. Materiaty muszag
odpowiada¢ wymogom okreslonym w ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (t. j. Dz. U. z2021r., poz. 1213 z pdzniejszymi zmianami). Na kazde zgdanie
Zamawiajgcego, Wykonawca obowigzany jest okazaé w stosunku do wskazanych
wyrobow budowlanych dokument, na podstawie ktdérego wprowadzono wyrdb do obrotu.

4. Do dokumentacji odbiorowej powinny by¢ dotgczone certyfikaty i deklaracje zgodnosci
dotyczgce wszystkich zastosowanych przy robotach wyrobow budowlanych zgodnie
z wymogami ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U.
z 2021r., poz. 1213 z pdzniejszymi zmianami).

5. Wykonawca oswiadcza, ze przedmiot zamowienia zostanie wykonany zgodnie
z obowigzujgcymi normami, przepisami prawa, przepisami BHP, przepisami
przeciwpozarowymi, sztukg budowlang oraz wytycznymi nadzoru budowlanego
Zamawiajgcego. Wykonawca zapewnia na swoj koszt i ryzyko materiaty budowlane
posiadajgce wymagane certyfikaty, wykwalifikowanych pracownikéw, sprzet i narzedzia
niezbedne do wykonania zamowienia. Wytgcznie Wykonawca jest odpowiedzialny za
dostawy materiatéw, ich roztadunek i przechowywanie.



6. Wykonawca oswiadcza, ze przed ztozeniem oferty Zamawiajgcemu zapoznat sie ze
wszystkimi warunkami oraz z zakresem roboét, kitére sg niezbedne do prawidtowego
wykonania i uwzglednit je w wynagrodzeniu ryczattowym przedmiotu umowy.

1. W przypadku nieprzewidzianych przeszkéd niezaleznych od Zamawiajgcego,
a uniemozliwiajgcych realizacje zaméwienia, Zamawiajgcy jest uprawniony do:
a) ograniczenia zakresu roboét objetych niniejszg umowa,
b) odstgpienia od czesci robdét i pomniejszenia z tego tytulu wynagrodzenia

ryczattowego okreslonego w § 5 ust. 2 niniejszej umowy.

2. O koniecznosci wprowadzenia zmian do umowy, o ktérych mowa w ust. 1 Zamawiajgcy
zobowigzany jest poinformowac¢ Wykonawce na pismie z 14 dniowym wyprzedzeniem.

3. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w przypadku stwierdzenia
nienalezytego wykonywania zamowienia w trakcie prowadzenia robot lub wystgpienia
naruszenia przepiséw prawa, w tym przepiséw budowlanych.

4. Zamawiajgcy ze wzgledu na niskie skomplikowanie i maty zakres robét nie zezwala na
Zlecanie jakichkolwiek prac podwykonawcom.

§ 3
Wykonawca jest zobowigzany do:

1. wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zapisami umowy, ziozong ofertg,
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robét, ze wskazéwkami Zamawiajgcego oraz zasadami wiedzy technicznej
i sztukg budowlang oraz w terminie, o ktdrym mowa w § 6 umowy,

2. przyjecia do wykonania robét dodatkowych okreslonych protokétem koniecznosci
i zamiennych zwigzanych z przedmiotem umowy, w oparciu o dodatkowe zlecenie
Zamawiajgcego zgodnie z przyjetymi w ofercie stawkami i narzutami na podstawie
dotgczonego w ramach postepowania przetargowego kosztorysu ofertowego.

3. prowadzenia robot z zapewnieniem warunkoéw zgodnych z przepisami BHP, ppoz.
i ochrony przed kradziezg,

4. realizacji robot w sposob nie powodujgcy dewastaciji terenu wokét budynku,

5. peilnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku
Z prowadzeniem robot objetych umowa,

6. wykonania przedmiotu umowy przy pomocy o0sOb posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw bhp i przeciwpozarowych oraz
wyposazonych w odpowiedni sprzet i narzedzia,

7. zapewnienia nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem, nadzoru nad
personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy,

8. uregulowania naleznosci za wode i energie elektryczng zuzytg podczas realizacji
zamowienia; koszty okreslone bedg ryczattem,

9. wykonania niezbednych zabezpieczen i odbiorow technicznych robét ulegajgcych
zakryciu,

10.wykonania i utrzymania niezbednego zaplecza technicznego, doprowadzenia
odpowiednich mediow na czas budowy.

11.uporzadkowania placu budowy oraz przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego,

12.prowadzenia robo6t zgodnie z przepisami Ustawy prawo budowlane, Polskimi
Normami i sztukg budowlang, a takze przepisami BHP oraz BIOZ, a za skutki
ewentualnych szkdd ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ cywilno — prawng,

13.zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robd6t oraz utrzymania stanu
technicznego zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie instrukcjami i przepisami
bez dodatkowego wynagrodzenia przez caty czas ich trwania,

14.uzywania wiasnych narzedzi, sprzetu i materiatbw do wykonywania robét oraz
zapewnienia we wlasnym zakresie transportu materiatdw, narzedzi i sprzetu do
miejsca wykonywania robaot,

15.biezgcego utrzymania porzadku i czystosci na stanowiskach pracy oraz



kompleksowego uprzatniecia miejsc wykonywania rob6t po ich zakonczeniu wraz
z wywozem wszelkich odpaddéw powstatych w trakcie realizowanych robot,

16. dostarczenia niezbednych protokotow, atestéw, préb, badan oraz gwarancji
producenta na wbudowane materiaty,

17.posiadania przez caly okres realizacji zaméwienia ubezpieczenia w zakresie
wykonywanej dziatalnosci zwigzanej z realizacjg robot objetych niniejszg umowa,

18. przed przystgpieniem do robot Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu zestawienie
materiatdw niezbednych do wykonania zamowienia celem ich akceptaciji.

19.zagospodarowania odpadéw powstatych w wyniku wykonywanych prac
remontowych we wlasnym zakresie tj:

a) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczgcych gospodarki
odpadami,

b) prowadzenia kart ewidencji oraz kart przekazania odpadow,

c) przekazywania odpaddéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym pozwolenie w zakresie
zbierania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

20.materiaty z rozbiérki, bedgce odpadami, stanowig wiasnosé Wykonawcy i nalezy je
zagospodarowa¢ zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, co w
ramach umowy spoczywa na Wykonawcy. Zysk i koszty powstate z w/w tytutu
Wykonawca uwzglednia w cenie ryczattowej oferty.
21.powiadomienia lokatoréw o terminie prowadzenia robdt,
§ 4
Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
a) przekazanie terenu budowy,
b) uczestniczenie w czynnosciach odbiorowych,
Cc) zapewnienie sprawowania nadzoru inwestorskiego,
d) wskazanie i udostepnienie Wykonawcy punktu poboru energii elektrycznej i wody.
§ 5
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe zgodnie ze ztozong ofertg.
2. Wysokos$¢ wynagrodzenia za roboty budowlane, o ktérych mowa w §1 umowy wynosi:

Cena Okres Gwaran-

L.p. |Adres budynku Cena netto | VAT brutto | cji/rekojmi

ul. Spacerowa 7

w Moszczenicy;

ul. Kobyteckiego

2 |w Piotrkowie Trybunalskim
— zespot garazowy;

ul. Bugajska 13 bl.10

w Piotrkowie Trybunalskim;

3. Cena okreslona w ust. 2 jest catkowitg ceng ryczattowg za wykonanie przedmiotu
zamowienia, w rozumieniu art. 632 Kodeksu Cywilnego co oznacza, ze Wykonawca nie
moze zgdaé podwyzszenia wynagrodzenia i pozostaje ono nie zmienione przez okres
realizacji przedmiotu zaméwienia i obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
i odbiorem robét. Zatgczony do oferty kosztorys stanowi wylgcznie podstawe do
rozliczenia ewentualnych robét dodatkowych i zaniechanych.

§ 6
1. Termin wykonania robét w zakresie robét budowlanych jest ustalany indywidualnie dla
kazdego zadania, jednakze nie dtuzszy niz do dnia wskazanego w § 6 ust. 2 jako ostateczny



termin wykonania wszystkich czesci zamowienia.

2.
3.

4.

Ostateczny nieprzekraczalny termin wykonania zamowienia — 31.08.2026 r.

Terminem rozpoczecia robét jest dzien wejscia na roboty Wykonawcy, potwierdzony
protokdtem wprowadzenia.

Terminem zakonczenia robot jest dzien zgtoszenia gotowosci do odbioru przez
wykonawce robot.

. Odbiér koncowy nastgpi w ciggu 14 dni od daty zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci

odbioru, z czynnosci zostanie sporzgdzony protokdt zawierajgcy wszystkie ustalenia
dokonane w trakcie odbioru.

. Termin ustalony w ust. 1 moze ulec przesunieciu w przypadku wstrzymania robot przez

Zamawiajgcego.

§ 7

. Protokot bez zastrzezen z odbioru koncowego, stanowi podstawe do wystawienia faktury

z tytutu wykonanych robot.

. Podpisanie protokotu z zastrzezeniami z odbioru koncowego oznacza, ze usterki majg

zostac usuniete w okreslonym w protokole terminie. W ostatnim dniu przewidzianym do
usuniecia usterek Zamawiajacy dokona sprawdzenia usunigecia usterek ujetych
w zastrzezeniach protokotu odbioru koncowego. W przypadku nie usuniecia usterek
w terminie okreslonym w protokole odbioru kohcowego z zastrzezeniami Zamawiajgcy
rozpocznie naliczanie kar umownych.

. Naliczanie kar umownych nastgpi od ostatniego dnia przewidzianego na usuniecie

usterek do dnia sporzgdzenia protokotu bez zastrzezen.

. Kolejny odbiér w przypadku nie usuniecia usterek nastgpi po kolejnym zgtoszeniu przez

wykonawce gotowosci do odbioru kohcowego zgodnie z par.6 ust.4. i procedurg ujetg w
par.6.ust.5.

. Zapfata za wykonane roboty ptatna bedzie przelewem na rachunek Wykonawcy

widniejagcy na FV (figurujgcy na Biatej liscie podatnikéw VAT) w terminie .... dni od dnia
otrzymania przez Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.

. Na podstawie art. 498 Kodeksu cywilnego zostanie dokonana wzajemna kompensata

zobowigzan.

§ 8

. Strony postanawiaja, iz niezaleznie od odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi za

wady przedmiotu umowy na zasadach wynikajgcych z wtasciwych przepiséw Kodeksu
cywilnego, odpowiedzialnos¢ za wady zostaje rozszerzona poprzez udzielenie przez
Wykonawce gwarancji jakosci.

. Termin gwarancji wynosi .......... miesiecy, liczac od daty koncowego odbioru przedmiotu

umowy.

. Data spisania protokotu odbioru korncowego przedmiotu umowy bedzie dniem poczatku

biegu terminu obowigzywania rekojmi i gwarancji dla wszystkich robot sktadajgcych sie
na przedmiot umowy.

. Jezeli w okresie gwarancyjnym zostang ujawnione wady i usterki to Wykonawca jest

zobowigzany usungc je na swoj koszt w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia. Zgtoszenie
odbywacé sie bedg drogg mailowg Na adres ............oooeviiiiiiiiiiiieiiiieee e
lub telefonicznie pod numerem .........cccccevvvvveveiviennnnnes

. W przypadku opdznien w usuwaniu wad i usterek przez Wykonawce, Zamawiajgcy

zastrzega sobie prawo ich usuniecia we wtasnym zakresie na koszt i ryzyko Wykonawcy
bez utraty gwarancji. Zamawiajgcy uprawniony jest do pokrycia kosztu usuniecia wad, o
ktébrym mowa w niniejszym ustepie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
poprzez jego odpowiednie pomniejszenie.

. W przypadku jezeli Wykonawca bedzie zobowigzany usungé usterki to winien to wykonaé

w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym w taki sposob, aby ucigzliwosci z tego
powodu byty mozliwie jak najmniejsze.

. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczeh z tytutlu gwarancji takze po uptywie terminu



okreslonego w ust. 3 jezeli zgtosit wady przed uptywem tego terminu.

§ 9

Niezaleznie od przewidzianych w § 8 uprawnien gwarancyjnych Zamawiajgcy moze
dochodzi¢ uprawnieh z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy na zasadach
wynikajgcych z wtasciwych przepiséw Kodeksu cywilnego.

1

w N

§10
Wykonawca wnosi w formie pienieznej zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w wysokosci 5 % ceny ofertowej netto tj. .....ccccoeeeeenniis najpozniej w dniu zawarcia

umowy w pienigdzu na konto Zamawiajgcego PEKAO S.A. O/Piotrkéw Tryb. 51 1240
3116 1111 0000 3506 6347 lub BNP PARIBAS POLSKA SA 35 1750 1295 0000 0000
2086 2033.

. Strony postanawiajg, ze 70 % zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérym

mowa w ust. 1 zostanie zwrécone Wykonawcy w 30 dniu od dnia wykonania zamowienia
i uznania go przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane tj. od dnia zakorczenia
odbioru koncowego robot, pod warunkiem braku wad. W przypadku stwierdzenia
koniecznosci usuniecia wad, zwrot zabezpieczenia nastgpi w terminie 30 dni od dnia
usuniecia wad stwierdzonych protokotem pousterkowym.

. Strony postanawiajg, ze 30 % wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania

umowy jest przeznaczone na ewentualne zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za
wady. Zwrot nastgpi nie pézniej niz w 30 dniu po uptywie okresu gwarancji udzielonej
przez Wykonawce. Przy czym warunkiem zwrotu zabezpieczenia w tej czesci jest
podpisanie przez Zamawiajgcego bez zastrzezen, protokotu stwierdzajgcego brak
usterek oraz wad sporzgdzony po uptywie terminu rekojmi oraz gwarancji.

§ 1

. Zamawiajgcy ustanawia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie: Tomasza

Stomeckiego.

. Inspektor nadzoru dziata w zakresie okreslonym w art. 25 i 26 ustawy Prawo Budowlane.
. Przedstawicielem  Wykonawcy na budowie bedzie kierownik  budowy

(VT 10 o Y[ 3T

. Kierownik budowy posiada uprawnienia budowlane odpowiednie do kierowania robotami

budowlanymi w specjalnosci i w zakresie odpowiadajgcym wykonywanym pracom w
ramach umowy. Jednoczesnie kierownik budowy zrealizuje obowigzki okreslone w art.
21a i art. 22 ustawy Prawo Budowlane i odpowiada za caty zakres prac na danym
zamierzeniu ( zadaniu). Na potwierdzenie posiadanych uprawnien kierownika budowy
wykonawca dostarczy aktualne zaswiadczenie kierownika budowy wraz z
o$wiadczeniem o podjeciu przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Prawa Budowlanego.

§ 12

. W przypadku razgcego naruszenia uregulowan niniejszej umowy z winy Wykonawcy,

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w przypadku okolicznosci

powodujgcych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie
mozna bylo przewidzieé¢ w chwili zawarcia umowy.

. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy Wykonawca bez

uzasadnionych przyczyn nie rozpoczat robot oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania
Zamawiajgcego ztozonego na pismie.

. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli Zamawiajgcy nie wywigzuje

sie z obowigzku zaptaty faktury mimo dodatkowego wezwania ztozonego na pismie
w terminie jednego miesigca od uptywu terminu zaptaty.



5. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§ 13

1. Za niewykonanie albo nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej
umowy strony ustalajg kary umowne.

2. W przypadku op6znienia ustalonego w § 6 ust. 2 terminu zakonczenia prac lub usuwania
wad dotyczgcych danego budynku - zamierzenia (zadania) - Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kary umowne w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto
naleznego za dany budynek (zadanie) za kazdy dzien opdznienia.

3. W przypadku nieuzasadnionego odstgpienia od umowy przez Wykonawce, lub
odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy
okreslonych w § 2 ust. 3 i § 12 ust. 1 i 3, Zamawiajgcy ma prawo do kary umownej
w wysokosci 25% tgcznego wynagrodzenia brutto umowy.

4. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z przystugujgcego mu
wynagrodzenia oraz z wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

5. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wytgcza mozliwosci dochodzenia przez
Zamawiajgcego odszkodowania na zasadach ogdinych, w kwocie przewyzszajgcej kwote
kary umowne;j.

§ 14
Sadem wiasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporow, jakie mogg wynikngé miedzy
Stronami w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedzie sgd powszechny wiasciwy dla
siedziby Zamawiajgcego.

§ 15
Zmiana postanowien zawartej umowy nastgpi¢ moze za zgodg stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy zasad
Kodeksu Cywilnego.

§ 17

Umowe niniejszg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa dla
Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



