Zatacznik nr 4 do SWZ
UMOWA

zawartaw dniu ........ccceeeeeeee. 2026 r. pomiedzy Piotrkowska Spoétdzielnig Mieszkaniowa z
siedzibg w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Belzackiej 66, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
t odzi - Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000177233, NIP 771-001-00-17, REGON 000487290 w imieniu, ktérej dziatajq :

zwanym dalej Wykonawca

0 nastepujgcej tresci:

§ 1
1. Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie robét instalacyjnych
w zakresie:

- Wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej w budynkach potozonych
w Piotrkowie Trybunalskim przy ulicy:

Armii Krajowej 35, bl. 12

Armii Krajowej 35A, bl. 13
Krakowskie Przedmiescie 15, bl. 6
Pasaz Rudowskiego 11
Poprzeczna 5, bl. 8
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- Montazu grzejnikdw tazienkowych w budynkach potozonych w Piotrkowie
Trybunalskim przy ulicy:

> Lodzkiej 33, bl. 11
> Loédzkiej 46A, bl. 9

2. Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane oraz niezbedne uzgodnienia, zgtoszenia i opinie.

3. Wymaga sie, aby wszelkie materiaty zastosowane byly najwyzszej jakosci. Wykonawca
wykona przedmiot robét z materiatbw witasnych. Materiaty powinny odpowiadac



2.

3.

wymogom okreslonym w ustawie z 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (t. j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 1213 z pdzniejszymi zmianami). Na kazde zgdanie Zamawiajgcego,
Wykonawca obowigzany jest okazac¢ w stosunku do wskazanych wyroboéw budowlanych
dokument, na podstawie ktérego wprowadzono wyrdb do obrotu. Wykonawca jest
zobowigzany okazac i przekaza¢ Zamawiajgcemu dotgczone certyfikaty i deklaracje
zgodnosci dotyczgce wszystkich zastosowanych przy robotach wyrobéw budowlanych
zgodnie z wymogami ustawy z 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (t. j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1213 z pOzniejszymi zmianami).

. Szczegodtowy zakres rzeczowy robdét oraz sposob ich wykonania okresla dokumentacja

budowlano — wykonawcza dostarczona przez Zamawiajgcego, oferta przetargowa oraz
kosztorys(y) ofertowy(e) ztozony(e) przez Wykonawce stanowigcy(e) zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

. Wykonawca oswiadcza, ze przed ztozeniem oferty Zamawiajgcemu zapoznat sie ze

wszystkimi warunkami oraz z zakresem robot, ktore sg niezbedne do prawidtowego
wykonania i uwzglednit je w wynagrodzeniu ryczattowym przedmiotu umowy.

§ 2
W  przypadku nieprzewidzianych przeszkéd niezaleznych od Zamawiajgcego,
a uniemozliwiajgcych realizacje zamowienia, Zamawiajgcy jest uprawniony do:

a). ograniczenia zakresu robo6t objetych niniejszg umowa,

b). odstgpienia od czesci robot, i pomniejszenia z tego tytutu wynagrodzenia
ryczattowego okreslonego w § 5 ust. 2 niniejszej umowy zgodnie ze sktadnikami
kosztorysowania wymienionymi w § 5 ust. 5.

O konieczno$ci wprowadzenia zmian do umowy, o ktérych mowa w ust. 1 Zamawiajgcy
zobowigzany jest poinformowaé Wykonawce na pismie.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w przypadku stwierdzenia
nienalezytego wykonywania zamowienia w trakcie prowadzenia robot lub wystgpienia
naruszenia przepisow prawa, w tym przepiséw budowlanych.

§ 3

Wykonawca jest zobowigzany do:

a) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacjg techniczng, ztozong ofertg,
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot, ze wskazowkami Zamawiajgcego oraz zasadami wiedzy technicznej i sztukg
budowlang oraz w terminie, o ktérym mowa w § 6 umowy,

b) przyjecia do wykonania robét dodatkowych okreslonych protokdtem koniecznosci
i zamiennych zwigzanych z przedmiotem umowy, w oparciu o dodatkowe zlecenie
Zamawiajgcego zgodnie z przyjetymi w ofercie stawkami i narzutami,

c) prowadzenia roboét z zapewnieniem warunkéw zgodnych z przepisami BHP, ppoz.
i ochrony przed kradzieza,

d) realizacji robot w sposob niepowodujgcy dewastacji terenu wokét budynku,

e) petnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku
z prowadzeniem robot objetych umowa,

f) wykonania przedmiotu umowy przy pomocy o0sob posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia, przeszkolonych w zakresie przepisow bhp
i przeciwpozarowych oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet i narzedzia,

g) zapewnienia nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem, nadzoru nad
personelem w zakresie porzgdku i dyscypliny pracy,

h) uregulowania naleznosci za wode i energie elekiryczng zuzytg podczas realizacji
zamowienia; koszty okreslone beda ryczattem,

i) indywidualnego powiadamiania i uzgadniania terminu prowadzenia prac w lokalach
mieszkalnych,

j) prowadzenia robot w sposdb umozliwiajgcy dostep wszystkich mieszkancow do z.w. i
kanalizacji sanitarne;,



k)

1)

wykonania niezbednych prob, pomiaréw, zabezpieczen, wigczen i odbioréw
technicznych,

wykonania i utrzymania niezbednego zaplecza technicznego, doprowadzenia
odpowiednich mediéw na czas budowy,

m) uporzgdkowania placu budowy oraz przywrécenia terenu do stanu pierwotnego,

n)

0)

prowadzenia robot zgodnie z przepisami Ustawy prawo budowlane, Polskimi

Normami i sztukg budowlang, a takze przepisami BHP oraz BIOZ, a za skutki

ewentualnych szkdd ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ cywilno — prawna,

zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robo6t oraz utrzymania stanu
technicznego zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie instrukcjami i przepisami bez
dodatkowego wynagrodzenia przez caty czas ich trwania,

uzywania wiasnych narzedzi, sprzetu i materiatbw do wykonywania robét oraz

zapewnienia we wiasnym zakresie transportu materiatow, narzedzi i sprzetu do

miejsca wykonywania robot,

biezgcego utrzymania porzgdku i czystosci na stanowiskach pracy oraz

kompleksowego uprzatniecia miejsc wykonywania robot po ich zakonczeniu wraz

z wywozem wszelkich odpadow powstatych w trakcie realizowanych robét,

dostarczenia niezbednych protokotow, atestéw, prob, badan oraz gwaranciji

producenta na wbudowane materiaty,

posiadania przez caty okres realizacji zamowienia ubezpieczenia OC w zakresie

wykonywanej dziatalnosci zwigzanej z realizacjg robét objetych niniejszg umowa,

zagospodarowania odpadow powstatych w wyniku wykonywanych prac

remontowych we wiasnym zakresie {j.:

* przestrzegania obowigzujgcych przepisébw prawa dotyczgcych gospodarki
odpadami,

* prowadzenia kart ewidencji oraz kart przekazania odpadow,

* przekazywania odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym pozwolenie w zakresie zbierania,
odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.

powiadomienia  mieszkancow nieruchomosci o  prowadzonych  pracach

instalacyjnych poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych

§ 4

Zamawiajgcy jest zobowigzany do:

1.

a)
b)
c)

przekazania terenu (frontu) robét na podstawie protokotu wprowadzenia,

wskazania punktow poboru energii elektrycznej, wody,

udostepnienia pomieszczen w czesci wspolnej nieruchomosci, w ktorych bedg
wykonywane roboty,

wspoOtpracy przy wejsciu do lokali mieszkalnych i ustugowych, do ktérych dostep jest
utrudniony,

niezwtocznego rozwigzywania probleméw technicznych wskazanych przez
Wykonawce,

zapewnienia nadzoru inwestorskiego oraz odbioru wykonanych robdt w terminie
okreslonym w umowie,

uczestniczenia w czynnosciach odbiorowych.

§ 5

Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
ryczattowe.
2. Wysokos¢ wynagrodzenia za roboty instalacyjne, o ktérych mowa w §1 umowy wynosi:



L.p. | Adres Wartos¢
brutto
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3. Cena okreslona w ust. 2 jest catkowitg ceng ryczattowg za wykonanie przedmiotu
zamowienia, w rozumieniu art. 632 Kodeksu cywilnego co oznacza, ze Wykonawca nie
moze zgdac¢ podwyzszenia wynagrodzenia i pozostaje ono niezmienione przez okres
realizacji przedmiotu zamowienia i obejmuje wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem
i odbiorem robat.

4. W przypadku wystgpienia robdt nieprzewidzianych a niezbednych do zrealizowania
przedmiotu umowy, nieujetych w projekcie technicznym, w przedmiarze i kosztorysie
ofertowym, sporzgdzony zostanie protokét koniecznosci.

Wykonawca zobowigzany jest do przyjecia do wykonania robot dodatkowych i
zamiennych zwigzanych z przedmiotem umowy okreslonych protokotem konieczno$ci,
w oparciu o dodatkowe zlecenie Zamawiajgcego.

5. Wszystkie roboty dodatkowe rozliczone bedg wg cen jednostkowych kosztorysem

szczegotowym sporzgdzonym w oparciu o nastepujgce sktadniki do kosztorysowania:

» stawka roboczogodziny ................ zt.
* koszty posrednie = ... %
* koszty zakupu ... %
e zysk %

oraz zasady przyjmowania cen materiatdbw i pracy sprzetu wedtug cen zakupu
(faktury).

§ 6

1. Ostateczny nieprzekraczalny termin wykonania zamdéwienia:

- Wymiana wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej w budynkach potozonych
w Piotrkowie Trybunalskim przy ulicy:

» Armii Krajowej 35, bl. 12 —do 31.08.2026 r.
» Armii Krajowej 35A, bl. 13 —do 31.09.2026 r.
» Krakowskie Przedmiescie 15, bl. 6 —do 30.10.2026 r.
» Pasaz Rudowskiego 11 —do 30.10.2026 r.
» Poprzeczna 5, bl. 8 —do 30.11.2026 r.

- Montaz grzejnikow tazienkowych w budynkach potozonych w Piotrkowie
Trybunalskim przy ulicy:

» tLoédzkiej 33, bl. 11 —do 31.08.2026 r.
> Loédzkiej 46A, bl. 9 —do 31.08.2026 r.



. Terminem rozpoczecia robét jest dzieh wejscia na roboty Wykonawcy, potwierdzony
protokotem wprowadzenia. Protokét wprowadzenia jest integralng czescig umowy.

. Terminem zakonczenia robét jest dzien podpisania przez Strony protokotu odbioru
koncowego.

. Odbiér koncowy nastgpi w ciggu 7 dni roboczych od daty zawiadomienia przez
Wykonawce o gotowosci odbioru, z czynnosci zostanie sporzgdzony protokot
zawierajgcy wszystkie ustalenia dokonane w trakcie odbioru.

. Protokot bez zastrzezen, stanowi podstawe do wystawienia faktury z tytutu wykonanych
robot. Podpisanie protokotu z zastrzezeniami oznacza, ze usterki majg zostac usuniete w
wyznaczonym w protokole terminie.

. W_przypadku wystgpienia protokotu z usterkami/zastrzezeniami, Wykonawca po
usunieciu usterek powinien ponownie zgtosi¢ roboty do odbioru.

. Termin ustalony w ust. 1 moze ulec przesunieciu w przypadku wstrzymania robot przez
Zamawiajgcego nie z winy Wykonawcy.

§ 7

. Zaptata za wykonane roboty ptatna bedzie przelewem na rachunek Wykonawcy
widniejgcy na FV (figurujgcy na Biatej liscie podatnikow VAT) w terminie .... dni od dnia
otrzymania przez Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.

. Zamawiajgcy dopuszcza w trakcie realizacji umowy mozliwo$¢ rozliczen czesciowych
z Wykonawcg za zrealizowane prace sktadajgce sie na przedmiot umowy, majgcych
charakter zaliczkowy w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 2. Podstawe
ewentualnych rozliczeh czesciowych, bedzie stanowit odbiér czesciowy wykonanych
etapow robét budowlanych potwierdzony przez inspektora nadzoru (protokét odbioru
technicznego). Powyzsze dotyczy jedynie roboét, ktérych wysokos¢ wynagrodzenia
ryczattowego na inwestycje przekracza 100.000,00 ztotych brutto.

. Wynagrodzenie cze$ciowe przystuguje po wykonaniu 70% robét na danej inwestycji.
Warto$¢ wynagrodzenia ryczattowego wyptaconego Wykonawcy w ramach rozliczenia
czesciowego za dang inwestycje nie moze przekroczy¢ 50% wynagrodzenia
okreslonego w § 5 ust. 2.

. Na podstawie art. 498 Kodeksu cywilnego zostanie dokonana wzajemna kompensata
zobowigzan.

§ 8

. Strony postanawiaja, iz niezaleznie od odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi za
wady przedmiotu umowy, odpowiedzialno$¢ za wady zostaje rozszerzona poprzez
udzielenie przez Wykonawce gwarancji jakosci.

. Termin gwarancji wynosi .............. miesiecy, liczgc od daty koncowego odbioru
przedmiotu umowy.

. Data spisania protokotu odbioru kohcowego przedmiotu umowy bedzie dniem poczatku
biegu terminu obowigzywania rekojmi i gwarancji dla wszystkich robét sktadajgcych sie
na przedmiot umowy.

. Jezeli w okresie gwarancyjnym zostang ujawnione wady i usterki to Wykonawca jest
zobowigzany usungc je na swoj koszt w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia.

. W przypadku opdznien w usuwaniu wad i usterek przez Wykonawce, Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo ich usuniecia we wtasnym zakresie na koszt i ryzyko Wykonawcy
bez utraty gwarancji. Zamawiajgcy uprawniony jest do pokrycia kosztu usuniecia wad, o
ktorym mowa w niniejszym ustepie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
poprzez jego odpowiednie pomniejszenie.

. W przypadku jezeli Wykonawca bedzie zobowigzany usung¢ usterki to winien to
wykonac¢ w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym w taki sposob, aby ucigzliwosci
z tego powodu byty mozliwie jak najmniejsze.

. Potwierdzenie usuniecia wad i usterek odnotowane bedzie w protokole pousterkowym



podpisanym przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po uptywie terminu
okreslonego w ust. 3 jezeli zgtosit wady przed uptywem tego terminu.

Po uptywie okresu gwarancji Zamawiajgcy w ciggu 14 dni dokonuje, z udziatem
Wykonawcy, odbioru ostatecznego. Zamawiajgcy sporzgdza protokot odbioru
ostatecznego, ktéry podpisujg obie strony.

§ 9

Niezaleznie od przewidzianych w § 8 uprawnien gwarancyjnych Zamawiajgcy moze
dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy na zasadach
wynikajgcych z wtasciwych przepisow Kodeksu cywilnego.

W N

§ 10

. Wykonawca wnosi w formie pienieznej zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

w wysokosci 5 % ceny ofertowej netto tj. ..............ooos najpozniej w dniu zawarcia
umowy w pienigdzu na konto Zamawiajgcego PEKAO S.A. O/Piotrkéw Tryb. 51 1240
3116 1111 0000 3506 6347 lub BNP PARIBAS POLSKA SA 35 1750 1295 0000 0000
2086 2033.

Strony postanawiaja, ze 70 % zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérym
mowa w ust. 1 zostanie zwrécone Wykonawcy w 30 dniu od dnia wykonania zaméwienia
i uznania go przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane tj. od dnia zakonczenia
odbioru kohcowego robdt, pod warunkiem braku wad. W przypadku stwierdzenia
koniecznosci usuniecia wad, zwrot zabezpieczenia nastgpi w terminie 30 dni od dnia
usuniecia wad stwierdzonych protokotem pousterkowym.

Strony postanawiajg, ze 30 % wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy jest przeznaczone na ewentualne zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za
wady. Zwrot nastgpi nie pdzniej niz w 30 dniu po uptywie okresu gwarancji udzielonej
przez Wykonawce. Przy czym warunkiem zwrotu zabezpieczenia w tej czesci jest
podpisanie przez Zamawiajgcego bez zastrzezen, protokotu stwierdzajgcego brak
usterek oraz wad sporzgdzony po uptywie terminu rekojmi oraz gwarancji.

§ 11

. Zamawiajgcy ustanawia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie: mgr inz. Tomasza

Piwowarskiego.

Inspektor nadzoru dziata w zakresie okreslonym w art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane.
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie kierownik budowy/robdt
w osobie: ...........

. Kierownik budowy/robét realizuje obowigzki okreslone w art. 21ai art. 22 ustawy Prawo

budowlane i odpowiada za caty zakres prac na danym budynku.

§ 12

. W przypadku razgcego naruszenia uregulowan niniejszej umowy z winy Wykonawcy,

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwosC odstgpienia od umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w przypadku okolicznosSci

powodujgcych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie Zamawiajgcego, czego nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy Wykonawca bez
uzasadnionych przyczyn nie rozpoczagt prac oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania
Zamawiajgcego przestanego pisemnie, bgdz mailowo w ciggu 21 dni od wystania pisma.

. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli Zamawiajgcy nie wywigzuje

sie z obowigzku zaptaty faktury mimo dodatkowego wezwania ztozonego na pismie
w terminie jednego miesigca od uptywu terminu zaptaty.
Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci



takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§ 13

1. Za niewykonanie albo nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajgcych z niniejszej
umowy strony ustalajg kary umowne.

2. W przypadku opéznienia ustalonego w § 6 terminu zakonczenia prac lub usuwania wad
dotyczacych danego zadania Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne
w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto naleznego za dane zadanie za
kazdy dzien opdznienia.

3. W przypadku nieuzasadnionego odstgpienia od umowy przez Wykonawce, lub
odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy okreslonych w § 2 ust. 3i § 12 ust. 1 i 3, Zamawiajgcy ma prawo do kary
umownej w wysokosci 25% fgcznego wynagrodzenia brutto okreslonego w umowie.

4. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie kar umownych z przystugujgcego mu
wynagrodzenia oraz z wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

5. Zastrzezenie powyzszych kar umownych nie wytgcza mozliwosci dochodzenia przez
Zamawiajgcego odszkodowania na zasadach ogdlnych, w kwocie przewyzszajgcej
kwote kary umowne;.

6. W _przypadku wystgpienia ztomu bgdZ innych materiatdw z demontazu i rozbiorki,
bedace odpadami, stanowig wlasnos¢ Wykonawcy i nalezy je zagospodarowac zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, co w ramach umowy spoczywa na
Wykonawcy. Zysk i koszty powstate z w/w tytutu Wykonawca uwzglednia w_cenie
ryczattowej oferty.

§ 14
Sadem wiasciwym dla rozstrzygania wszelkich sporéw, jakie mogg wynikngé miedzy
Stronami w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy bedzie sad powszechny wtasciwy dla
siedziby Zamawiajgcego.

§ 15
Zmiana postanowien zawartej umowy nastgpi¢ moze za zgodg stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy zasad
Kodeksu Cywilnego.

§ 17
Umowe niniejszg sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa dla
Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



